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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré tzemny plan
riesi

A.1.1.1 Dévody na obstaranie

Obec Orechova Potdn je podla § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatefom uzemnoplanovace;j
dokumentacie obce.

Hlavnym dévodom pre obstaranie novej Uzemnoplanovacej dokumentacie na urovni tzemného planu
obce je skutoCnost, Ze pbvodna uUzemnoplanovacia dokumentdcia uz nevyhovovala su&asnym
narokom na rozvoj Uzemia a administrativnych €innosti suvisiacich s riadenim stavebného rozvoja na
uzemi obce. Dokumentacia sa nezachovala v uplnom zneni a potrebna bola najma optimalizacia
zavaznej €asti s jednoznacnym uréenim systému zavaznych, pripadne odporucanych regulativov.

Dalsim dévodom je potreba zosuladenia zdmerov na urovni obce, resp. katastralnych Gzemi obce
poZiadavkami rozvojovych a planovacich dokumentov na urovni vysSich uzemnych celkov, najma
UPN VUC Trnavského kraja.

Na zaklade tychto skutocnosti a potrieb obec Orechova Potén rozhodla o obstarani navrhu uzemného
planu obce.

Spracovany Navrh Uuzemného planu bude prerokovany podla § 22 stavebného zakona s obcami,
ktorych Gzemia sa tyka, s dotknutymi samospravnymi krajmi, s dotknutymi organmi, s dotknutymi
fyzickymi osobami a dotknutymi pravnickymi osobami, toto prerokovanie je verejné. Po prerokovani
bude predloZzeny na posudenie dodrZzania postupu obstaravania Krajskému stavebnému uradu
v Trnave a nasledne bude schvaleny v Obecnom zastupitelstve.

A.1.1.2 PozZiadavky na spracovanie a rozsah

Postup obstarania a spracovania ,Navrhu® je v sulade so zakonom €. 50/1976 Z. z. (Stavebny zakon)
v zneni neskorsSich predpisov a Vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o UPP a UPD.

Rozsah spracovania ,Navrhu®:
— textova Cast — smerna, zavazna

— graficka &ast' — smerna, zavazna.
Obsah textovej a grafickej ¢asti je v sulade s obsahom podla Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z..

Casti A. (smerna textova éast) a C. (smerna graficka &at) tvoria smernu &ast rieSenia Uzemného
planu obce.

Casti B. (zavazna textova &ast) a D. (zavazna graficka &ast) tvoria zavaznl &ast rieSenia izemného
planu obce.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

Zoznam vychodiskovych podkladov a dokumentov:

- Uzemny plan obce Orechova Pot6n — Prieskumy a rozbory, Obstaravatel: Obec Orechova Poton,
Spracovatel: UPn s.r.o., datum spracovania: 2007
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- Uzemny plan obce Orechova Potdn - Zadanie, Obstaravatel: Obec Orechova Potdn,
Spracovatel: UPn s.r.o., datum spracovania: 2007.

A.1.1.4 Ciele rieSenia

Ciefom Uzemného planu obce Orechova Potor je komplexné rieSenie priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia Uzemia, stanovenie zasad jeho organizacie a vecna a Casova koordinacia
jednotlivych Cinnosti v sulade s principmi udrzatelného rozvoja, podfa ustanoveni § 1 Zakona ¢.
50/1976 v zneni neskorSich predpisov. Ciele a smerovanie rozvoja Uzemia bude Uzemny plan
podriadovat ochrane a rozvoju zivotného prostredia, kulturno-historickych a prirodnych hodnét
Uzemia, priCom bude hladat moznosti optimalneho vyuzitia zdrojov a rezerv Uzemia na jeho
spolocensky najefektivnejSi urbanisticky rozvoj.

Pre uCely spracovania navrhu Uzemného planu obce hlavné ciele rozvoja obce konkretizujeme do
tychto cielov:

—  vytvorit atraktivhe miesto pre byvanie (pripravit rozvojové plochy pre vystavbu rodinnych domov,
realizovat vystavbu najomnych bytovych domov, rekonStruovat schatralé objekty rodinnych
domov, asanovat neobyvané rodinné domy v zlom technickom stave...)

— skvalitnit obciansku vybavenost so socialnou infradtruktirou (modernizovat, rekonstruovat
a intenzifikovat existujuce zariadenia ob¢&ianskej vybavenosti)

— podporit rozvoj hospodarstva (pripravit rozvojové plochy pre vystavbu novych zariadni
nepolnohospodarskej vyroby a skladov, intenzifikovat existujuce polnohospodarske arealy vyuzit
ich pre Ucely agroturistiky)

—  podporit rozvoj rekreacie a cestovného ruchu (skvalitnit sluzby v oblasti cestovného ruchu,
rozvijat Sportové a rekreaéné plochy v krajinnom prostredi)

— skvalitnit dopravnu infrastrukturu (realizovat obnovu a udrzbu miestnych komunikacii,
rekondtruovat chodniky a parkoviska, realizovat vystavbu novych miestnych komunikacii
a chodnikov v rozvojovych plochach, rozSirovat a revitalizovat' verejné priestranstva ...)

— skvalitnit technickid infrastruktaru (dobudovat chybajice verejné rozvody inzinierskych sieti
v existujucej zastavbe, realizovat vystavbu novych liniovych tras a zariadeni technickej
infrastruktury v rozvojovych plochach ...)

— skvalitnit' Zivotné prostredie (realizovat vysadbu zelene a drevin na verejnych priestranstvach
a v okrajovych Castiach obce, odstranit’ a rekultivovat nelegalne skladky odpadov, vybudovat
zberny dvor ...).

Navrhovym obdobim Uzemného planu obce je rok 2035.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu obce

Obec mala spracovany Uzemny plan obce, ktory uz nevyhovuje su€asnym narokom na rozvoj Uzemia
a administrativnych innosti suvisiacich s riadenim stavebného rozvoja na uzemi obce. Dokumentacia
sa nezachovala v Uplnom zneni a potrebna bola najma optimalizacia zavaznej Casti s jednoznaénym
uréenim systému zavaznych, pripadne odporu€anych regulativov.

A.1.3 Zhodnotenie suladu riesenia so zadanim

Navrh plne v sulade s poZiadavkami na rieSenie, ktoré boli stanovené v zadani (schvalenom
uznesenim OZ ¢&. 207/2007-OZ zo diia 11.12.2007), tak z hfadiska ich obsahového vymedzenia, ako
aj koncep&ného smerovania.

Struktara textovej a grafickej &asti kore$ponduje s podmienkami tykajicimi sa rozsahu a Upravy
dokumentacie uzemného planu obce.
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A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1 Vymedzenie rieseného uUzemia a jeho qeogqraficky
opis

A.2.1.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Obec s nazvom Orechova Potdi vznikla v roku 1808, spojenim Orechovej Potdne a obce s nazvom
Forgepatony. Sucastou dneSnej dediny je od roku 1940 pévodne samostatna obec Dolna Potén. Od
roku 1960 do roku 1990 bola jej su€astou aj taktieZ pévodne samostatna obec Vieska.

RieSené uzemie pre uzemny plan obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami obce, t. .
hranicami katastralneho Uzemia. RieSené Uzemie pozostava z dvoch katastralnych uzemi — k. u.
Orechova Poton a k. U. Dolna Poton.

Katastralne uzemia obce hrani€ia s nasledujucimi katastralnymi uzemiami obci:

— k.u. obce Michal na Ostrove (zo severozapadu)

— k.U. obce Horna Potdn (zo severu)

— k. 0. obce Mostova (zo severu)

— k.u. obce Velké Blahovo (z juhovychodu)

— k.u. obce Kréafovi¢ove Kragany (z juhu)

— k.U. obce Vieska (z juhu a ¢ast k.U. sa nachadza v strede nasho rieSeného uzemia)

— k.u. obce Holice (z juhu).

Severna hranica katastralneho Uzemia (s k. U. Obce Mostova) tvori sucasne hranicu s okresom
Galanta. Hranica na severe prechadza stredom koryta rieky Maly Dunaj, z juznej strany prechadza
stredom pasu drevinového porastu. Ostatné katastralne hranice prechadzaju bez viditefnych
ohrani€ujucich prvkov pofnohospodarskou krajinou.

Celkova rozloha katastralneho uzemia je 2106,8777 ha (z toho k. U. Dolna Poton je 694,2531 a k. U.

Orechova Potén je 1412,6246). Pri polte obyvatelov obce 1706 (aktualny stav) dosahuje hustota
osidlenia 81 obyvatelov na km?.

A.2.1.2 Geograficky opis rieSeného tizemia

Obec Orechova Poton leZi vo vychodnej Casti okresu Dunajska Streda v podunajskej niZine pri Malom
Dunaiji. Obec lezi v chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny Ostrov.

RieSené uzemie sa nachadza na rovine bez prejavu plodnej vodnej erozie so svahovitostou 0°-1°
a 1°-3° je to rovina bez orientacie k svetovym stranam.

Klimaticky patri Uzemie do regionu velmi teplého, velmi suchého, nizinného s priemernou teplotou za
vegetaéné obdobie 16° — 17°..

Riesené uzemie charakterizuju tieto krajinné prvky:

—  Lesna vegetacia — v rieSenom Uzemi sa nachadzaju lesy hospodarske a lesy ochranné. Lesné
pozemky sa nachadzaju na ploche 107,8450 ha. Lesy su obhospodarované LZ Dunajska Streda.
Lesné porasty sa nachadzaju hlavne pri vodnom toku Malého Dunaja a juzne od obce. V3etky
lesné porasty patria medzi makky luzny les s prevladajucimi drevinami topol, jasen, viba. Lesné
pozemky su vo vlastnictve Statu a sukromnikov.
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Nelesna drevinova vegetacia (NDV) — tvori iba menSie plochy pri vodnych tokoch (Malom Dunaiji,
Klatovskom ramene a kanaloch). Maly vyskyt je v polnohospodarsky vyuzivanej krajine, kde NDV
je tvorena naletmi topola aagatu. Pasy zelene sa nachadzaju aj ako sprievodna zeler
komunikacii, kde tiez prevladaju dreviny ako topol a agat. Pri Malom Dunaji sa nachadzaju
dreviny — topol, viba, agat, jasen a krovity podrast.

—  Trvalé travne porasty (TTP) — sa nachadzaju pri toku Malého Dunaja, medzi lesnymi porastmi
a na plochach podmacanych. TTP sa nachadza na vymere 132,7099 ha.

— Orna po6da — sa nachadza na najvacsej vymere. Nachadza sa na ploche 1555,6036 ha ¢o
predstavuje 73,8% vymery celého katastralneho Gzemia.

—  Trvalé kultury — v rieSenom Uzemi sa nachadzaju iba vinice v k. U. Orechova Potdn. Vinice sa
nachadzaju iba na malych vymerach pri rodinnych domoch a zaberaju plochu 5,6034 ha.

—  Plochy sukromnych zahrad prechadzaju zo zastavaného uzemia mimo zastavané Uzemie, kde su
obhospodarované ako zeleninové zahrady, vinice a ovocné sady. Plocha zahrad je 32,4371 ha

—  Vodné toky — v rieSenom Uzemi sa nachadza Maly Dunaij, Klatovsky kanal a Klatovské rameno
ako vodna plocha. Celkova vymera vodnych pléch je v rieSenom Uzemi 118,7497 ha

—  Sidelné atechnické prvky — priemyselné objekty, dopravné objekty a linie, zivo€iSna vyroba,
obytné a administrativne budovy a plochy — zastavana plocha tvori v rieSenom uzemi 120,3568
ha. Sidelna vegetacia — 1 cintorin, menSie plochy pri objektoch obdgianskej vybavenosti.
Rekreacno — oddychové, Sportové a kulturno — historické objekty — plocha futbalového ihriska.

Prehlad vymer pozemkov v rieSenom Uzemi podla druhu:

Druh pozemku Dolna Potén Orechova Potén
Orng p6da 485,5034 1070,1002

Vinice 0 5,6034

Trvalé travne porasty 41,0515 91,6584

Zahrady 10,1121 22,3250

Lesné pozemky 65,4612 42,3838

Vodné plochy 53,0473 65,7024
Zastavané plochy 25,4982 94,8586

Ostatné plochy 13,6794 19,9928

Spolu 694,2531ha 1412,6246ha

Celé rieSené uzemie ma vymeru 2106,8777 ha z ¢oho 1726,3540 ha tvori polnohospodarska péda, ¢o
predstavuje 81,9 %. Ztychto udajov vyplyva, ze sa jedna o Uzemie vyuzivané hlavne na
polnohospodarske ucely.

A.2.2 Vazby vyplyvajuce zrieSenia a zo zavaznych casti
uzemného planu reqionu

Zakladnym vychodiskovym dokumentom pre UPN obce Orechova Potéri je schvaleny UPN VUC
Trnavského kraja.

Vystupy z rieenia Uzemnoplanovacej dokumentacie vy$$ieho stupha — zavazna &ast “Uzemného
planu velkého uzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim viady
SR (nariadenie vlady SR ¢.183/1998 Zb., ktorym sa vyhlasuje zavazna €ast uzemného planu velkého
uzemného celku Trnavsky kraj v zneni nariadenia vlady SR €. 111/2003 Z. z.) a
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su zavaznym dokumentom pre rieSenie UPN obce Orechova Potor.

UPN VUC Trnavského kraja vo svojej zavaznej asti uréuje niektoré véeobecné podmienky pre rozvoj
miest a obci, ako aj konkrétne regulativy vztahujuce sa k rieSenému uzemiu:

1. Zavézné regulativy funkéného a priestorového usporiadania tizemia
1. V oblasti usporiadania tzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktiry

1.6 podporovat rozvoj regionalnych rozvojovych poélov centier taZisk osidlenia; usmerrfiovat
umiestnenie Casti funkcii centier tazisk osidlenia do obci leZiacich v ich blizSom zaujmovom tzemi, a
to:

1.6.1 obytné funkcie s primeranym Standardom obcéianskej vybavenosti,
1.6.2 vyrobné funkcie,
1.6.3 rekreacné aktivity,

1.7 podporovat rozvoj obytnej funkcie, socialnej a technickej vybavenosti, ale aj hospodarskych aktivit
a rekreacnej funkcie vo vsetkych vidieckych sidlach s ciefom postupne zvysit ich Standard,

1.10 podporovat’ vztah urbannych a ruralnych tuzemi v novom partnerstve zaloZzenom na integracii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kulturno-historickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

1.11 zachovavat’ pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného charakteru
zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat' historicky utvarany typ zastavby obci a
zohladriovat narodopisné Specifika jednotlivych regionov,

1.12 pri rozvoji vidieckych oblasti zohladriovat’ ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri
rozvoji jednotlivych ¢innosti dbat' na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov
tychto Cinnosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.13 vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat’
vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informacnych technologii
tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracovne rovnocenné prostredie vo vztahu k urbannym
priestorom a dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny
spdbsob Zivota.

2. V oblasti rekredcie a turistiky

2.1 podporovat a prednostne rozvijat’ taZiskové oblasti rekreacie, ktoré maju pre rozvoj v danom
uzemi najlepSie predpoklady — pobyt pri vode (na baze vodnych pléch, tokov a geotermalnych
prameriov), tranzitnd, poznavaciu, vidiecku, vodnu a cyklisticku turistiku v severnej ¢asti Trnavského
okresu a PieStanského okresu a horsku turistiku v juhovychodnej ¢asti Senického okresu,

2.2 usmerriovat tvorbu funkéno-priestorového systému na vytvaranie savislejSich rekreacnych tzemi,
tzv. rekreacnokrajinnych celkov

2.2.2 pas pozdlz Dunaja v rémci tzv. Malého Zitného ostrova, péas pozdi? Malého Dunaja, na
vhodnych usekoch Vahu (vodne dielo Kralova, v budtcnosti aj v useku Sered’— Hlohovec a v tuseku
Hlohovec — Slriava),

2.3 podporovat rozvoj bodovych lokalit v pofnohospodérskej krajine, predovsetkym arealy termainych
kupalisk a vodné plochy,

2.4 prepojit rekreacnu turistiku s poznavacou turistikou,

2.5 prednostne rozvijat najvyznamnejSie rekreacné priestory medzinarodného a regionalneho
vyznamu

2.6 zabezpecit na hlavnych tranzitnych turistickych trasach potrebnt obsluznu vybavenost a
napojenie na blizke rekreacné a turistické ciele,

2.7 vytvorit’ podmienky na rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky,

2.8 viazat' lokalizaciu sluzieb zabezpecujucich proces rekreacie a turizmu prednostne do sidel s
ciefom zamedzit neodbvodnené rozSirovanie rekreacnych utvarov vo volhej krajine, pricom je
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potrebné vyuzit aj obnovu a revitalizaciu historickych mestskych a vidieckych celkov a objektov
narodnych kultarnych pamiatok,

2.10 zabezpecdit nadstandardnu vybavenost na hlavnych turistickych dopravnych trasach,
3. V oblasti socidlnej infrastruktury
3.1 Skolstvo

3.1.1 vytvarat’ tzemno-technické podmienky na rozvoj $kolstva na vsetkych stuprioch s dérazom na
Specifické podmienky v narodnostne zmiesanom Gzemi,

3.1.2 rieSit zvySené naroky na organizaciu a prevadzku verejnej dopravy v suvislosti s vyvojom a
rozloZzenim zakladného $kolstva, ktory pocita v zakladnej Skolskej dochadzke s pohybom Ziakov do
vécsich sidel,

3.1.3 zamerat' sa na zvySovanie kvalitativneho Standardu jestvujucich zariadeni z pohladu buddcich
poZiadaviek na rozvoj siete zakladného Skolstva,

3.2 Zdravotnictvo

3.2.1 rozvijat’ zdravotnu starostlivost v preventivnej, lieCebnej a rehabilitacnej oblasti,

3.3 Socialna starostlivost

3.3.1 zvySovat kvalitu a kvantitu socialnych sluzieb ubytovacich zariadeni pre starych fudi (napriklad
domovy-penziény pre dbéchodcov) a suvisiacich sluzieb pre nich vo vézbe na predpokladany
demograficky vyvoj, ktory pocita s narastom obyvatelov v poproduktivnom veku, tak, aby bol kraj v
tejto oblasti sebestacny,

4. V oblasti kulturno-historickych hodnét

4.1 nadvézovat na historicky vytvorenu Strukturu mestského a vidieckeho osidlenia s cielom
dosiahnut ich funkénu aj priestorovu previazanost' pri akceptovani ich tvaru, obsahu a foriem, ako aj
ich identity, Specifickosti a tradicif,

4.3 resSpektovat’ potencial kulturnych, historickych, spolo¢enskych, technickych a hospodarskych
hodnét charakterizujicich dané prostredie, a to vo forme hmotnej, ako aj nehmotnej, a vytvarat pre ne
vhodné prostredie,

4.4 reSpektovat’ a uplatnit funkénu a typovu profilaciu jednotlivych mestskych a vidieckych sidel a ich
casti,

4.5 posudzovat pri rozvoji uzemia vyznam a hodnoty jeho kulttirno-historickych danosti v nadvéznosti
na v8etky zamery socialno-ekonomického rozvoja,

4.6 zohladriovat a revitalizovat' v uzemnom rozvoji

4.6.4 zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov,

4.6.6 uzemia miest a obci, kde je zachyteny historicky stavebny fond, ale aj Casti rozptyleného
osidlenia,

4.6.7 novodobé architektonické a urbanistické diela,
4.6.8 arealy architektonickych diel s dotvarajucim prirodnym prostredim,
5. V oblasti pol'nohospodarskej vyroby

5.1 redpektovat’ pri dalSom urbanistickom rozvoji tzemia pofnohospodarsky pdédny fond ako jeden z
limitujucich faktorov tohto rozvoja,

5.3 zabezpedit protieréznu ochranu polnohospodarskeho pédneho fondu prvkami vegetacie v ramci
rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu
Struktary pestovanych plodin,

5.4 reSpektovat’ pri navrhu restrukturalizacie polnohospodarskej produkcie vyhlasenu Chranenu
vodohospodarsku oblast Zitny ostrov regulaciou pouZivania chemickych prostriedkov a regulaciou
kapacity produkénych chovov,

5.5 podporovat’ alternativne polfnohospodarstvo na chranenych tzemiach, v pasmach hygienickej
ochrany a na uzemiach zaclenenych do uzemného systému ekologickej stability),
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5.6 stabilizovat vymeru najkvalitnejsich pbd, najméd pdéd pod zavlahami, pdd vinohradov a pdéd
najlepSich bonit, a ochranu vymery a kvality pédy uskutolriovat’ nielen ako ochranu hospodarsko-
socialneho potencialu $tatu, ale aj ako stucast ochrany prirodného a Zivotného prostredia,

5.7 stabilizovat’ a revitalizovat’ pofnohospodarske odvetvie diferencovane podlfa pofnohospodarskych
produkénych oblasti,

6. V oblasti lesného hospodarstva

6.2 rozSirovat vymeru lesného pédneho fondu o pozemky porastené lesnymi drevinami, evidované v
katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska péda (biele plochy) v okresoch Dunajska Streda a
Senica,

6.6 vytvarat uzemno-technické predpoklady na zachovanie stability lesnych porastov luznych
stanovist, zabranit neodbornym zdsahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym
zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery vzhfadom na protipovodriové opatrenia,

6.7 pri uprave pozemkov riesit ochranu polnohospodarskej pédy pred veternou erdziou sustavou
vetrolamov v nadvéznosti na prvky uzemného systému ekologickej stability,

6.8 netriestit ucelené komplexy lesov pri ndvrhu koridorov technickej infrastruktury a liniovych stavieb,
7. V oblasti tazby a priemyselnej vyroby

7.9 vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj z izemnej a
environmentalnej tnosnosti tzemia v sucinnosti s hodnotami a limitmi kultirno-historického potencialu
tuzemia a historického stavebného fondu a so zohladriovanim S$pecifik jednotlivych regiénov
Slovenskej republiky a vyuzivat pritom predovsetkym miestne suroviny,

7.10 vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuZitia komparativnych vyhod regiéonu
(poloha, ekonomicky potencial, disponibilné zdroje).

8. V oblasti odpadového hospodarstva

8.1 uprednostriovat’ minimalizaciu odpadov, separovany zber a recyklaciu druhotnych surovin s
vyuZitim ekonomickych nastrojov a legislativnych opatreni,

8.2 znesSkodriovat nebezpeiné odpady uréené na zneSkodnenie skladkovanim vyhovujacim
spbésobom; na ten ucel vybudovat skladku nebezpecnych odpadov nadregionalneho vyznamu pre
zapadoslovensku oblast vratane Trnavského kraja,

8.3 rozsirit separovany zber uzZitkovych zloZiek z komunalneho odpadu v dalSich sidlach Trnavského
kraja s vybudovanim miniméalne jedného dotriedovacieho zariadenia do roku 2005 v kaZzdom okrese,

8.4 v ramci separovaného zberu komunalneho odpadu vytvorit systém triedenia vsSetkych
problémovych latok, pre ktoré bude k dispozicii technoldgia na zneskodriovanie,

8.5 vybudovat v kazdom okrese minimalne jedno zariadenie na kompostovanie biologickych odpadov;
dotacnymi fondmi podporovat’ aktivity zamerané na kompostovanie biologického odpadu,

8.7 pokracovat’ na uzemi kraja v sanacii neriadenych skladok a dalsich environmentalnych zatazi; na
ten dacel v sdlade s Programom odpadového hospodarstva Slovenskej republiky do roku 2000
schvéalenom uznesenim viady Slovenskej republiky &. 799 z roku 1996 v kaZdom okrese kraja sanovat’
minimalne Styri skladky najva¢smi ohrozujtce Zivotné prostredie a v etape rokov 2000 — 2005 Sest’ aZ
desat skladok,

8.8 likvidovat' a sanovat skladky odpadov v uzemi pasem hygienickej ochrany vyuZivanych vodnych
zdrojov,

9. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury
9.2 Zelezni¢né doprava

9.2.8 vytvorit technické, investiéné a tzemné podmienky na modernizaciu trate 131 a upravit ju na
tratovu rychlost 120 km/hod,

10. V oblasti nadradenej technickej infrastruktary
10.1 Energetika
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10.1.1 redSpektovat jestvujuci koridor pre nadradeny ropovod, nadradeny plynovod a pre nadradené
trasy velmi vysokého napétia,

10.1.6 chranit koridory na realizéciu prepojenia 400 kV vedenia z elektrarne Gabclikovo do Mochoviec
(Levice), 400 kV vedenia Krizovany — Bosaca, 400 kV vedenia Krizovany — Bratislava, Podunajské
Biskupice, 400 kV vedenia Gabcikovo — Bratislava, Podunajské Biskupice a zabezpedlit koridor pre
zasobovanie elektrinou priemyselného parku ,Trnava — Zavar, zavod na vyrobu automobilov®,
napojenim na VVN elektrickej siete samostatnou VVN elektrickou pripojkou 2x110 kV zo 400/220/110
kV z transformovne Krizovany,

10.1.15 zvysit' podiel vyuZivania geotermalnej energie a overit vyuZivanie potencialu aj dalSich
obnovitelnych energetickych zdrojov, napriklad biomasy, na ktorej vyuZitie su v kraji vhodné
podmienky,

10.2 Vodné hospodarstvo

10.2.1 uprednostriovat’ vystavbu kanalizacii a Cistiarni  odpadovych véd v  Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov a odkanalizovanie sidel nachadzajucich sa v pasme hygienickej
ochrany alebo v blizkosti dalSich vyznamnych zdrojov pitnej vody,

10.2.2 podporovat’ zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou z velkozdrojov.
Na tseku tokov (kanalov)

10.2.6 zlepsovat kvalitu vody v systeme kanalov budovanim Cistiarni odpadovych vod na celom tzemi
s ciefom zlep$it kvalitu povrchovych véd a chranit’ podzemné vody Zitného ostrova,

10.2.7 pocas povodni, ked nie su usporiadané odtokové pomery, realizovat uUpravy tokov so
zohladnenim ekologickych zaujmov,

10.2.8 na nevhodne upravenych Gsekoch tokov z ekologickych dévodov postupne uskutocriovat’
revitalizaciu tokov,

10.2.9 na upravenych usekoch tokov vykonavat udrzbu s cielom udrziavat vybudované kapacity,

10.2.10 zlepSovat’ vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch v povodi zasahmi
smerujucimi k stabilizacii vodohospodarskych pomerov za extrémnych situacii poéas povodni aj v
obdobi sucha,

Na useku zasobovania pitnou vodou
10.2.29 rozSirovat existujuce skupinové vodovody postupnym pripajanim dal$ich sidel,
Na useku odvéadzania a Cistenia odpadovych véd

10.2.36 rozsirovat’ stokové siete v sidlach s vybudovanou kanalizaciou a zvySovat podiel obyvatelov
sidel napojenych na verejnu kanalizaciu,

10.2.37 vo vsetkych sidlach s vybudovanou kanalizaciou zabezpecit zodpovedajice Cistenie
odpadovych véd,

11. V oblasti ekolégie

11.1 v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eroziou zabezpecdit protieréznu ochranu pbdy
vedenim prvkov uzemného systému ekologickej stability, a to najmé biokoridorov prevazne v
oblastiach Zitného ostrova, Trnavskej tabule a Boru, vlastné fyzické vytvorenie prvkov realizovat v
zmysle zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloéenstvach,

11.3 revitalizovat toky upravene na kanalovy typ, kompletizovat' sprievodnu vegetaciu vysadbou pasu
domacich druhov drevin a krovin pozdlz tokov zvySenim podielu travnych porastov na plochach
okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky na realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdlz
tokov,

11.7 pre luzné lesy v oblastiach Dunaja a jeho pritokov, nivy Vahu a Moravy zabezpedit vodny rezim,
aby nenastalo odumieranie lesnych porastov,

11.8 regulovat’ rozvoj rekreéacie v lokalitach tvoriacich prvky tzemnych systémov ekologickej stability,
v lesnych ekosystémoch vyuZivat rekreacny potencial v stlade s ich unosnostou,

UPn s.r.o. © oktoéber 2008



Navrh strana 15/114

11.9 z hladiska ochrany biodiverzity zachovat plochy s krovinovymi spolo¢enstvami, vodnymi
plochami, lukami, pieskovymi presypmi a dalsimi biotopmi vyznamnymi ako genofondové lokality,

]

11.14 vysadit’' lesy v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu a pri prameniskéch, zakladat
travne porasty, chranit mokrade a zachovat prirodné depresie, spomalit odtok vody v upravenych
korytach, zachovat staré ramena a meandre v okoli Dunaja, Moravy, Vahu, Malého Dunaja, Ciernej
vody, Myjavy a Chvojnice,

11.15 dodrZat ramcové smernice pre tvrdé luzné lesy v ramci obnovy porastov s tymto cielovym
zastupenim: 40 — 50 % dub, 25 — 35 % jaseri, 15 — 25 % topol domaci, brest, hrab, lipa, osika, viba a
vo zvyskoch mékkych luhov dodrzat’ pévodné druhové zloZenie (pbvodné druhy topolov, osika, viba
100 %),

11.17 zabezpedit, aby sa podmacané uzemia s ornou pddou v oblasti Podunajskej roviny zmenili na
trvalé travnaté plochy, resp. aby sa nechali zarast’ vihkomilnou vegetaciou,

11.18 usmernit vyuzivanie ornej p6dy v sdlade s produkénym potencialom a s ohladom na narocénost’
na vihkost a zrnitost' péd, optimalizovat’ Struktiru pestovanych plodin v rdmci osevnych postupov,

11.19 regulovat pouZivanie chemickych prostriedkov z dévodu ochrany vodnych zdrojov v oblastiach
chranenych krajinnych oblasti,

11.20 vyrazne zvysit podiel nelesnej drevinnej vegetéacie, ozelenit’ vodné toky a kanély v oblastiach
intenzivne polnohospodarsky vyuZivanej krajiny; pri realizacii postupovat v sulade s projektmi
pozemkovych uprav,

11.21 zabezpedit zladenie dopravnych koridorov, sidel a inych technickych prvkov s okolitou krajinou
najmé v miestach konfliktov s prvkami tzemného systému ekologickej stability,

11.22 pri rieSeni problematiky v bodoch ¢. 11.1, 11.3, 11.11, 11.13, 11.15, 11.17 a 11.18 postupovat v
sulade s projektmi pozemkovych uprav; tie by mali zabezpelit racionalne priestorové usporiadanie
pozemkového vlastnictva v uréitom tzemi v sulade s poziadavkami a podmienkami ochrany Zivotného
prostredia a tvorby lzemného systému ekologickej stability.

12. PozZiadavky na spracovanie podrobnejSich rieSeni uUzemného rozvoja vybranych
problémovych tzemi

12.4 optimalizacia funkcéného vyuzitia Malého Dunaja,
12.5 uzemny systém ekologickej stability Trnavského kraja,
12.6 revitalizacia rozptyleného osidlenia v medzirie¢i Vahu a Malého Dunaja a podhori Bielych Karpéat,

12.9 Stadia potencialu turistiky a rekreacie, bonifikacia krajiny a navrh funkéno-priestorového systému
rekreacnych uzemi,

12.10 $tudia antropogénne podmienenych limitov funkéného vyuzitia Gzemia,

12.11 vyvoj osidlenia, komunikacnej a sidelnej Struktury vo vztahu k stabilizacii a prirodzenym
tendenciam vyvoja,

12.13 vztah medzi miestom bydliska, miestom pracoviska, zdravotnym stavom a mortalitou,

12.14 vekova a vzdelanostna Sstruktiura obyvatelstva a migracné tendencie vo vztahu k vyuZitiu
vzdelanostného potencialu,

12.15 postidenie doteraj$ej udinnosti zriadenia Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitného ostrova a
ochrannych pasem ostatnych vodnych zdrojov v zmysle nariadenia viady Slovenskej socialistickej
republiky ¢. 46/1978 Zb. o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie véd na Zitnom ostrove.

Il. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavéznych regulativov su tieto:
1. Verejnoprospesné stavby dopravnej infrastruktury

1.2 Zelezni¢né doprava

1.2.3 integrovany systéem primestskej dopravy oséb v aglomeracii Bratislava (prepojenie s mestami
Trnava — Leopoldov, Sered, Sala — Nitra, Dunajska Streda),
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2. Verejnoprospesné stavby vodného hospodarstva

2.2 Oblast’ udpravy a revitalizacie tokov, zniZzovania povodriovych rizik, zvySovania vyuZitia
vysokoenergetického potencialu a zabezpeclenia vody pre hospodarske potreby

2.2.6 rekonstrukcia hradzi Klatovského ramena,
2.2.7 rekonStrukcia pravobreznej hradze Malého Dunaja,

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona ¢. 262/1992 Zb., zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky & 199/1995 Z. z., zakona &. 229/1997 Z. z. a nélezu Ustavného stdu
Slovenskej republiky ¢. 286/1996 Z. z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’ alebo viastnicke
prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

Uzemny priemet zavaznej éasti UPN VUC Trnavského kraja do uzemného planu obce Orechova
Potéf maju tieto zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania uzemia:

— v oblasti rozvoja rekreacie a cestovného ruchu (bod 2.):

usmernovat tvorbu funkéno-priestorového systému na vytvaranie suvislejsich rekreacnych uzemi,
tzv. rekreacnokrajinnych celkov pas pozdlz Malého Dunaja(Cast 2.2. bod 2.2.2.) — navrh vytvara
priestory pre rozvoj rekreanych aktivit nadmiestneho vyznamu v blizkosti Malého Dunaja

— v oblasti nadradenej technickej infrastruktury (bod 6.):

uprednostiiovat’ vystavbu kanalizacii a Cistiarni odpadovych véd v Chranenej vodohospodarske;j
oblasti Zitny ostrov a odkanalizovanie sidel nachadzajucich sa v pasme hygienickej ochrany alebo
v blizkosti dalSich vyznamnych zdrojov pitnej vody (bod 10.2) — navrh sa premieta do koncepcie
rieSenia vodného hospodarstva ako navrh rieSenia splaskovej kanalizacie v obci.

Zavazna &ast UPN VUC Trnavského kraja taktie? vymedzuje verejnoprospe$né stavby, ktoré sa
premietaju aj do uzemného planu obce Orechova Poton:

— verejnoprospesné stavby ¢ast' Il.):

z oblasti zelezni¢nej dopravy (bod 1.2.3) — integrovany systém primestskej dopravy oséb v
aglomeracii Bratislava (prepojenie s mestom Dunajskd Streda) — t. j. je potrebné umoznit
zvy8enie tratovej rychlosti na trait &. 131 na 120 km/hodinu — vo VP stavbach oznagené ako
“zeleznica, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia”

v oblasti vodného hospodarstva (bod 2.2.6.) — rekons$trukcia hradzi Klatovského ramena — vo
VP stavbach oznacené ako ‘“vodné toky, vratane suvisiacich zariadeni a moznostiich
rekonstrukcie”

v oblasti vodného hospodarstva (bod 2.2.7.) — rekonstrukcia pravobreznej hradze Malého Dunaja
— vo VP stavbach oznacené ako “vodné toky, vratane suvisiacich zariadeni a moznostiich
rekonstrukcie”.

Ostatné navrhované rozvojove plochy predstavuju zvacsa rozvojovy potencial miestneho vyznamu, o
nie je v kolizii s rozvojom sidelnej Struktury na regionalnej (krajskej — VUC) urovni.

A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické
rozvojove predpoklady obce

Udaje, uvedené v nasledujlcich kapitolach, su definované k réznym datumom podla zdroja, ktory
udaje poskytoval (obecny urad, Statisticky urad) a podla typu Statistickych ukazovatelov, z ktorych
niektoré sa sleduju kazdoro€ne, ale niektoré len v urc€itych ¢asovych intervaloch (napr. udaje bytového
fondu zo SOBD).

UPn s.r.o. © oktoéber 2008



Navrh strana 17/114

A.2.3.1 Obyvatelstvo

Vzhladom ktomu, Ze dneSna obec Orechova Potbfi sa vyvinula zlu€enim a osamostatnenim sa
mensich okolitych obci (podrobnejsie pozri popis v kapitole 3. Vymedzenie rieSeného Uzemia), nie je
mozné spracovat’ vyvoj poctu obyvatelov obce Orechova Potdn v jej dnesSnej podobe tak, aby udaje
boli porovnatelné. Preto na porovnanie uvadzame len udaj zo Scitania obyvatelov, domov a bytov
2001 a aktualne udaje podla evidencie obce.

Vyvoj poc¢tu obyvatel'stva

Rok Pocet obyvatelov

2001 (adaj podla vysledkov scitania 1671
obyvatelov, domov a bytov 2001)

2006 (aktualny udaj z evidencie Obecného 1706
tradu)

Z tejto analyzy vyvoja pocCtu obyvatelstva vyplyva, Zze v poslednych piatich rokoch je narast poctu
obyvatelstva mierny (cca 2%).

Na zaklade najnovsich ukazovatefov vyvoja po¢tu obyvatelov mozno vyslovit prognézu, Ze vyhliadky
na dal8i narast poltu obyvatelov su priaznivé. Vyplyva to aj zo skuto¢nosti, Ze v obci je rozostavanych
niekolko lokalit bytovej vystavby (rodinné domy) a obec eviduje znaény pocet Ziadatelov o najomné
bytové domy (37).

Skladba obyvatelov podl'a vekovych skupin a podla pohlavia (stav z r. 2001)
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 1671

z toho muzi 798

z toho Zeny 873

Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 279 (16,7%)
Pocet obyvatelov v produktivnom veku (M 15-59, 1049 (62,8%)
Z 15-54)

z toho muzi 551

z toho Zeny 498

Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (M>60, 337(20,2%)
Z>55)

z toho muzi 113

z toho Zeny 224

Pocet obyvatelov v nezistenom veku 6

* podla vysledkov scitania obyvatelov, domov a bytov 2001

Z hladiska demografickych progn6z ma vysoku vypovednu hodnotu index vitality, definovany ako
podiel pocétu obyvatelov v predproduktivnom veku k poctu obyvatelov v poproduktivhom veku,
nasobeny Cislom 100. Tento ukazovatel podla udajov najnovsieho s€itania ludu dosahuje hodnotu 83,
pricom hodnoty pod 100 nezarucuju perspektivu rastu poctu obyvatelov prirodzenou menou.

Predpokladany narast poctu obyvatelov bude pravdepodobne pochadzat najma zimigracie. V
poslednych rokoch sa na Slovensku prejavuje trend stahovania obyvatelov z miest do ich vidieckeho
zazemia. Tento trend mozno pozorovat v malej miere aj vo vztahu medzi Dunajskou Stredou
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a Orechovou Potériou. V nasledujucich rokoch otakavame zosilnenie tohto procesu, najma ak obec
uzemnym planom pripravi nové rozvojové lokality, o by prinieslo vyrazné impulzy pre rozvoj obce.

Ekonomicka aktivita obyvatelov

r. 2001

Pocet ekonomicky aktivnych oséb 858
z toho muzZi 449
z toho Zeny 409
Podiel ekonomicky aktivnych (%) 51,3

* podla vysledkov scCitania obyvatelov, domov a bytov 2001

Z vekovej skladby a udajov o pocte ekonomicky aktivnych dalej vyplyva, Ze obyvatelstvo ma
v suc¢asnosti pomerne vysoky potencial ekonomickej produktivity.

V samotnej obci sa po redukcii polnohospodarskej (najma zivocisnej vyroby) nachadza len minimalne
mnozstvo pracovnych prilezitosti, €o neuspokojuje dopyt po pracovnych prilezitostiach. Vyhodné
dopravné spojenie vSak umozriuje dennu dochadzku obyvatelov do zamestnania v Dunajskej Strede
a v mensej miere aj v Bratislave.

Rozvojové predpoklady obce

Predpoklady narastu poctu trvalo byvajuceho obyvatel'stva

Z hladiska dlhodobych demografickych trendov predpokladame postupny nérast poctu trvalo

byvajucich obyvatelov.

Priaznivy demograficky vyvoj o€akavame za predpokladu:

—  pohybu obyvatelstva prirodzenou menou

— mechanického pohybu (predpoklad migracie obyvatelov SirSieho okolia a najma obyvatelov
Dunajskej Stredy smerom do obce — pristahovanie).

Dynamika pristahovania novych obyvatefov bude zavisla od podmienok, ktoré bude obec poskytovat
z hladiska byvania, ob&ianskeho, dopravného a technického vybavenia a zamestnanosti (d6vodom
stahovania mézZe byt uprednostnenie byvania na dedine oproti byvaniu v meste, ale hlavne mozZnost
byvania v prirodnom a kfudnom prostredi).

V navrhovom obdobi uzemného planu, t. j. do roku 2035 predpokladdme nasledovny néarast poctu
obyvatelov:

— 2424 (narast o 753 obyvatefov, t. j. ro€ny prirastok cca 28 obyvatelov).

Poznamka: Pri vypocte bolo uvazované s obloznostou 3,5 obyvatela na 1 bytovi jednotku (spolu je
navrhovanych 215 b.j., nie je uvaZzované so zahustovanim pléch v ramci zastavaného tzemia obce).

Predpokladané prirastky v polte obyvatelov su zohladnené pri navrhovani rozvojovych pléch v
uzemnom plane obce. OCakavame, Ze aj samotny Uzemny plan, ktory legislativne pripravi nové
lokality vhodné na vystavbu, prinesie nové impulzy pre rozvoj obce.

Predpokladany nérast poctu trvalo byvajucich obyvatelov je popisany aj v kapitole &. A.2.7.1.
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Predpoklady narastu poc¢tu prechodne byvajuceho obyvatel’stva

Predpokladame aj postupny narast poctu prechodne byvajicich obyvatelov, nakolko v rozvoiji
uvazujeme s posilnenim rekrea¢nej funkcie a s fou suvisiacich zariadeni obCianskej vybavenosti.

Navrhované funkcie v rieSenom uUzemi vytvoria predpoklady pre prechodné ubytovanie cca 300
rekreantov (uvazujeme s rekreantmi v rekreacnej oblasti pri Malom Dunaji). Predpokladany pocet je
len orientacny.

Predpoklady ekonomickej aktivity obyvatel'stva
V nasledujucich rokoch ofakavame aj narast poctu pracovnych prilezitosti v obci Orechova Pot6n,
nakolko navrh Uzemného planu uvazuje s vytvorenim viacerych prevadzok vyroby a prevadzok

suvisiacich s rozvojom cestovného ruchu.

Navrhované funkcie v rieSenom Uzemi vytvoria nové pracovné prilezitosti pre cca 50 zamestnancov.
Predpokladany pocet je len orientacny.

A.2.3.2 Bytovy fond

Pocet domov a bytov v r. 2001*

domy spolu 523
trvale obyvané domy 457
z toho rodinné 445
neobyvané domy 66
byty spolu 574
trvale obyvané byty 506
z toho v rodinnych domoch 446
neobyvané byty 67

* podla vysledkov séitania obyvatelov, domov a bytov 2001

Ukazovatele urovne byvania v r. 2001* - priemerny pocet ...

trvale byvajucich osbb na 1 trvale obyvany | 3,29
byt

m2 obytnej plochy na 1 trvale obyvany byt | 71,90

pocet obyt. miestnosti na 1 trvale obyv. byt | 3,86

trvale byvajucich oséb na 1 obytnu 0,85
miestnost’
m2 obytnej plochy na osobu 21,8

* podla vysledkov séitania obyvatelov, domov a bytov 2001

Ukazovatele vybavenosti domacnosti v r. 2001* - podiel trvale obyvanych bytov vybavenych
(v%)

ustrednym kurenim 76,9

kupelriou alebo sprchovacim kutom 93,1
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automatickou prackou 55,7

rekreac¢nou chatou, doméekom, chalupou | 1,8

osobnym automobilom 56,1

pocitacom 10,5

* podla vysledkov séitania obyvatelov, domov a bytov 2001

miestnostami (v %)

Ukazovatele vybavenosti domacnosti v r. 2001* - podiel trvale obyvanych bytov s 3+ obytnymi

ustrednym kurenim

86,4

* podfla vysledkov scitania obyvatelov, domov a bytov 2001

Neobyvané byty podla dévodu neobyvanosti v r. 2001*

spolu 67
zmena uZivatela 4
uréeny na rekreaciu 22
uvolheny na prestavbu 5
nespoésobily na byvanie

po kolaudacii

v pozostalostnom alebo sudnom konani 3
Z inych dévodov 26

* podla vysledkov scitania obyvatelov, domov a bytov 2001.

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSenom Uzemi. Tato funkcia je reprezentovana takmer vylucne
tradi¢nou zastavbou rodinnych domov, zvacSa jednopodlaznych. Priemerna obloznost bytu (pocet
obyvatelov na 1 byt) dosahuje hodnotu 3,29. Znacny je podiel neobyvanych bytov — 11,7 %.

Individualna bytova vystavba sa zintenzivnila najma v poslednych rokoch. V sucasnosti prebieha
bytova vystavba v prielukach a niekolkych novych lokalitach. Po vy€erpani tychto pléch bude potrebné
vymedzit nové plochy pre bytovu vystavbu, v ramci zastavaného tzemia i mimo neho.

Predpokladanym zdrojom dopytu po novych bytoch bude predovsetkym prilev obyvatelov z okresného
mesta a okolitych obci. Tento trend sa prejavuje uz niekolko rokov, zatial so striedavou dynamikou.
Naplnenie potencialu obce ziskavat novych obyvatelov migraciou zavisi predovSetkym od rozvojovej
politiky obce, udrZzania a zlepSenia kvality Zivota v obci, od situacie na trhu prace, spektra
poskytovanych sluzieb a dalSich faktorov.

Tlak na vystavbu novych bytov bude podporovat aj pokracujuci trend zniZovania poctu osOb
na 1 domacnost a sucasny rast priemernej obytnej plochy na 1 obyvatefla.

Rozvojové predpoklady obce

V navrhovom obdobi Uzemného planu, t. j. do roku 2035 predpokladame nasledovny narast poctu
bytovych jednotiek:

— 789 (narast o 215 bytovych jednotiek, t. j. roény prirastok cca 8 bytovych jednotiek).

Poznémka: Pri vypocte nie je uvaZované so zahustovanim ploch v ramci zastavaného tzemia obce.
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Predpokladané prirastky v pocte bytovych jednotiek su zohlfadnené pri navrhovani rozvojovych pléch v
uzemnom plane obce. Navrh vychadza z predpokladaného demografického vyvoja, z poétu a velkosti
cenzovych domacnosti, z migracie obyvatelov, z poZiadaviek obce a uvaZuje aj s postupnym
znizovanim priemernej obloznosti existujucich bytov a rastom priemernej obytnej plochy na 1
obyvatela.

Ocakavame, ze aj samotny Uzemny plan, ktory legislativne pripravi nové lokality vhodné na vystavbu,
prinesie nové impulzy pre rozvoj obce. Dopyt po novej vystavbe rodinnych domov by mal vrastat
najma za predpokladu uskutoChovania aktivnej politiky obce, zalozenej na vyuziti polohovych
potencialov uzemia.

Navrh rieSenia pocita s rozvijanim diferencovanych foriem byvania na Uzemi obce. Cielom je
uspokoijit poziadavky vSetkych socialnych vrstiev obyvatefov. Odporu¢ame tieZ, aby v nadvazujucich
dokumentoch (urbanistické Studie a zastavovacie plany), ktoré budu rieSit parcelaciu uzemia, boli
rozvojové plochy roz&lenené na parcely viacerych velkostnych kategorii. Priemernd odporu¢ana
velkost stavebnych pozemkov je 600 m?.

Popis lokalit vytypovanych pre funkciu byvania, je podrobnejSie popisany aj v kapitole €. A.2.7.1.

A.2.4 RieSenie zaujmového uUzemia a SirSie vztahy
dokumentujuce zaclenenie rieSsenej obce do systéemu
osidlenia

Obec z hladiska administrativno-spravneho ¢lenenia patri do okresu Dunajska Streda, v ramci ktorého
ma polohu v jeho severoseverovychodnej Casti. Z hladiska vy38ej administrativno-spravnej hierarchie
je suc€astou Trnavského kraja.

Najbliz§im mestom je Dunajska Streda. Dopravne je obec spojena so vSetkymi okolitymi obcami.
V obci su sustredené vsetky zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti, vyuZivané aj obyvatelmi
okolitych obci — Michal na Ostrove, Vieska, Velké Blahovo, Orechova Potén Luky (Cast obce pri
Malom Dunaji).

Obec lokalne patri do spadového uUzemia mesta Dunajska Streda, ktoré je sidlom s funkciou
nadregionalneho az celostatneho vyznamu.

Obec Orechova Potdri ma primarne obytnu funkciu s polnohospodarskou vyrobou v katastri obce, bez
vyraznejSieho zastupenia aktivit sekundarneho a terciarneho sektoru.

V dalSom rozvoji zaujmového Uzemia rozhodujucu ulohu bude zohravat aj tempo rozvoja
juhoslovenskej komunika&no-sidelnej rozvojovej osi (Bratislava — Dun. Streda — Nové Zamky — Velky
Krti§ — Lu€enec), ktoru rozvojové dokumenty odporu€aju perspektivne podporovat. Planovana
rychlostnd komunikéacia R7, ktora posilni vyznam tejto rozvojovej osi, vSak nebude prechadzat
katastralnymi uzemiami obce.

Vzmysle KURS 2001 obec Orechova Potdén lezi vregidne s dominantnou pdsobnostou
metropolitného taziska osidlenia bratislavsko — trnavského. Poloha obce voéi hlavnému mestu
Slovenska (Bratislava, 425 tisic obyvatelov) a voci rozvojovym pélom prvého stupria ako Dunajska
Streda (25 tisic obyvatelov — v zmysle Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska, schvalenej vliadou
SR v r. 2001 je to sidlo nadregionalneho az celostatneho vyznamu) je dobra, obec je vzdialena od
Dunajskej Stredy 7 km, od Bratislavy 35 km.

Spoloény vstup Slovenska a Madarska do EU vyvolal otvaranie a priechodnost spolo¢nej Statnej
hranice tychto dvoch krajin, atym aj vznik novych priestorovych vazieb. V novych geopolitickych
podmienkach rozvoj obce (i jej mikropriestoru) za€ina ovplyviovat stale silnejSie aj madarské mesto
Gy6r a jeho zazemie. Tato poloha v mestskom trojuholniku Bratislava — Dunajska Streda — Gy6r spolu
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s dobrymi prirodnymi a klimatickymi podmienkami vytvaraju perspektivne predpoklady dalSieho
rozvoja obce.

RieSenym uzemim Uuzemného planu obce Orechova Potén su vyluéne katastralne uzemie obce, preto
navrh nepredpoklada Ziadne priame dosahy rieSenia na okolité obce a mesta. Otvorenie novych lokalit
pre vystavbu rodinnych domov vSak poskytne moznosti aj pre dostahovanie obyvatelov z okolitych
obci alebo miest.

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorovéeho usporia-
dania

A.2.5.1 Urbanisticka Struktura a kompozi¢né vztahy

Zastavané uzemie obce Orechova Potdn pozostava z troch Casti, z ktorych dve (Orechova Pot6n
a Dolna Potbn) su priestorovo spojené a jedna je prestorovo oddelena (Orechova Potdn — Luky).

Cast Orechovéa Potér — Luky méa velmi malu rozlohu, nachadza sa pri Malom Dunaiji, pricom funkciu
kompozi¢nej osi tvori miestna komunikacia.

Aj v Zastiach Orechova Potéi a Dolna Potdn funkciu kompoziénych osi tvoria komunikacie.
NajvyraznejSou osou dopravného vyznamu su cesty lll. triedy a Zelezni¢na trat. Funkciu hlavnej
kompozi¢no-organizacna os vSak neplnia, tito funkciu plni miestna komunikacia, okolo ktorej je
sustredena aj vacsina zariadeni ob&ianskej vybavenosti.

Délezitym kompozi¢nym prvkom v Struktire obce je zeleh — verejna zelen pri objektoch obcianskej
vybavenosti, Specialna zelen (cintorin), sprievodna vegetacia ulic a komunikacii, zatravnena plocha
futbalového ihriska .... Zachovanie tejto zelene je ddlezité nielen z ekologickych a hygienickych
dovodov, ale aj estetického a kompozi¢ného hladiska.

Zastavbu tvoria samostatne stojace objekty. Zastavba je zvaéSa jednopodlazna; Cast objektov je
dvojpodlazna. V pripade objektov vzlom technickom stave odporu€ame uprednostnit ich
rekonstrukciu (v odévodnenych pripadoch prestavbu) a k demolacii objektov pristupit’ len v pripadoch
zavazného statického naruSenia kons$trukcie, a objektov rusivych z prevadzkového hladiska. Objekty
nespdsobilé na trvalé byvanie z dovodu nesplnenia hygienickych Standardov je mozné vyuZzit pre
rekreacné vyuZitie.

Pddorys, urbanisticka Struktura obce a architektura pévodnych objektov je zdrojom estetickych hodnét
aidentity obce. Je preto potrebné zachovanie charakteru pdvodnej zastavby a podporenie tychto
hodnét realizaciou nasledovnych opatreni (opatrenia su premietnuté aj do regulativov zavaznej Casti
uzemného planu):

—  pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktury zastavby, zachovat
typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na dominanty obce

— uvazovat s rekonS$trukciou a revitalizaciou centrélnej Casti obce a verejnych priestranstiev
(objekty obc&ianskej vybavenosti, verejna zelen, chodniky a spevnené plochy)

—  podporit estetické kvality prostredia navrhom vysadby stromoradi, aleji a par€ikov

—  podporit estetické kvality prostredia navrhom osadenia prvkov drobnej architektury s dérazom na
vytvaranie imidzu a Stylizovanie

— podporovat vystavbu na nezastavanych prielukach v ulicnej fronte s ciefom vytvorenia
kontinualneho uli€ného priestoru

—  pri vymedzeni novych rozvojovych pléch zachovat a dalej podporit kompaktny pddorys obce

—  pri navrhu roz8irovania / prestavby uliénej siete reSpektovat’ existujuci pédorys obce.
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Koncepcia rozmiestnenia novych pléch pre zastavbu a definované re$pektuje pdvodny pddorys obce,
vymedzeny kompoziénymi osami a ulicami. Nové rozvojové plochy priamo nadvazuju na existujuce
zastavané Uzemie obce a napajaju sa na stavajuci komunikacny systém. Dané estetické kvality
prostredia su podporené aj navrhom vysadby stromoradi a aleji.

Zastavba v rieSenom Uzemi je v pomerne dobrom technickom stave a asanacie nie su potrebné.
RozSirovanie existujuceho stavebného fondu je mozné riesit prestavbami existujucich objektov —
stavebné upravy, dostavba, nadstavba, resp. novou vystavbou.

Tiez je potrebné zachovanie historicky hodnotnych objektov a Casti zastavby. Zachovanie tychto
objektov a Casti zastavby je dblezité pre uchovanie historickej kontinuity a identity obce. V pripade
objektov v zlom technickom stave odporu¢ame uprednostnit ich rekonstrukciu (v odbévodnenych
pripadoch prestavbu) a k demolécii objektov pristupit’ len v pripadoch zavazného statického naruenia
konstrukcie, a objektov rusivych z prevadzkového hladiska.

Pre rieSené Uzemie stanovujeme Zasady a regulativy priestorového usporiadania aj v kapitole ¢.
B.1.,B.2.aB.13.

Pre rozvojové plochy odporu€ame spracovat podrobnejSi navrh priestorového usporiadania v rdmci
uzemno-planovacieho podkladu — urbanistickej Studie.

A.2.5.2 Ochrana kulturneho dedi¢stva

Historicky vyvoj

Prva pisomna zmienka o obci Orechova Potdn pochadza z 13. storolia (podfa Supisu pamiatok na
Slovensku je obec doloZzend v listine z roku 1250 pod menom ,villa Pothun®). Ktomuto datumu sa
viaze zrejme aj najstarSie zndme osidlenie. Archeologicky Ustav Slovenskej akadémie vied doteraz
v tejto oblasti nerealizoval archeologické vyskumy a prieskumy. V okolitych obciach su v8ak doloZené
nielen stredoveké ale predovSetkym husté praveké osidlenia, preto je pravdepodobné, Ze aj kataster
obce Orechova Potdn bol osidleny uz pred obdobim stredoveku.

Architektonické a historické hodnoty a pamiatky

V rieSsenom Uzemi sa nenachadzaju objekty pamiatkovo chranené v zmysle ustanoveni pamiatkového
zakona €. 49/2002 Z. z. a evidované v UZPF SR, ani sa tu nenachadza Ziadne pamiatkovo chranené
uzemie.

V riesenom uzemi navrhujeme zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su
zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky,
ale maju historické a kulturne hodnoty:

—  pricestny kriz (na okraji obce smerom na Michal na Ostrove, na odstupfiovanom hranolovom
podstavci kamenny kriz s korpusom UkriZzovaného Krista, na podstavci pod krizom socha Panny
Marie, na Celnej strane podstavca napisova tabufa s datovanim 1878, obnoveny)

—  pricestny kriZz (na konci obce smerom na Velké Blahovo, kriz s kovovym reliéfom UkriZovaného
Krista na odstuprfiovanom S$tvorbokom podstavci s vyloZzenou rimsou, v novodobej kovovej
ohradke)

—  ustredny kriz cintorina (na vysokom hranolovom podstavci ozdobny kovovy kriz s korpusom, na
podstavci pod krizom reliéf sv. Rodiny)

—  dobové nahrobné kamene (v areali cintorina)

— zvonica (v areali cintorina, zvonica jednoduchej kovovej konstrukcie s ihlanovou plechovou
strieSkou, vo vrchole s kovovym krizom)

—  kostol reformovanej cirkvi (novodoby, podla informacie obecného Uradu postaveny na mieste
starSieho kostola, pochadzajuceho z 2. polovice 19. storocia)
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rimskokatolicky kostol (novodoby, z roku 1992)

—  misijny kriz (pri r.k. kostole, vysoky dreveny polychrémovany kriz s oblukovou plechovou
strieSkou, na krizi kovovy korpus Ukrizovaného Krista, s datovanim — rok 2004)

-~ pamatny stip (dreveny vyrezavany stip z roku 2001, v aredli r. k. kostola)

— budova mlyna (na okraji obce smerom na Michal na Ostrove, trojpodlazna blokova stavba,
tehlova architektura)

—  pamatna tabula (osadena pri prilezitosti 150. vyrocCia bojov v rokoch 1848-49, na hlavnej fasade
obecného uradu, z roku 1999)

V rieSenom Uzemi navrhujeme zachovat a chranit novodobé objekty a solitéry miestneho vyznamu:
—  budova Zelezni¢nej stanice

—  budova obecného uradu.

V zaujme zachovania kulturneho dedi¢stva je potrebné v dalSich stuprioch dokumentacie vykonat
nasledovné opatrenia:

— vjednotlivych etapach realizacie a aktualizacie uzemného planu obce dodrziavat konkrétne
podmienky a poziadavky predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského
pamiatkového uradu

— vzastavanom uUzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického
pddorysu pozdiz hlavnej ulice v miestnej ¢asti Dolnd Potdn, v SirSom centre miestnej &asti
Orechova Potdri (v okoli reformovaného kostola), pozdiz ulice Priatelska a v miestnej asti
Orechova Poton — Luky

— zachovat, pripadne rekonStruovat so zachovanim pdvodného vyrazu objekty z pdvodnej
zastavby obce so zachovalym slohovym exteriérovym vyrazom — domy ¢&. 415, 453, 450 a iné,
k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie

—  pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pdvodnej Struktury zastavby, zachovat
typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na vySkové dominanty obce — kostoly

—  podporovat kultirnu identitu obce

— zdbévodu moznej existencie archeologickych nalezov v rieSenom Uzemi, musi byt v jednotlivych
etapach realizacie a uplathovania Uzemného planu v praxi splnena nasledovna podmienka v
zmysle zakona &. 50/1976 Z. z. o UP a SP (UpIné znenie 109/1998 Z. z.) a zakona &. 49/2002 Z.
z. o ochrane pamiatkového fondu: ,Investor/stavebnik kazdej stavby vyZadujucej si zemné prace
si od pamiatkového uradu v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyZiada
konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami
(liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, ze stavebnou ¢innostou
resp. zemnymi pracami méze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu
dosial neevidovanych pamiatok.”

Navrh Uzemného planu obce Orechova Potéri zohladriuje poziadavky pamiatkovej ochrany
a umociuje kultarno-historicku jedine¢nost’ obce.

Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét su spracované aj v kapitole B.5.

A.2.5.3 Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu

Poziadavku bezbariérovosti v riesenom uzemi obce zohladnit pri projektovani v naslednych stuprioch
dokumentacie pre (§ 56 Vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.):

— stavbu bytového domu a ostatnych budov na byvanie

—  byt, ak ho ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
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stavbu rodinného domu, ak ju ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

— stavbu nebytovej budovy v €asti ur€enej na uzivanie verejnostou

— stavbu, v ktorej sa predpoklada zamestnavanie oséb s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

— inZiniersku stavbu v &asti ur€enej na uZivanie verejnostou.

Zaroven musi byt zabezpeceny pristup do_kazdej vysSie uvedenej stavby, miestna komunikacia
a verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z..

Stavby musia spifiat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, najma poziadavku bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem (Vyhlaska
MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

A.2.6 Navrh funkéného vyuZitia uzemia obce s urcenim
prevladajucich  funkénych uzemi, vratane urcenia
pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkcéného
vyuZzZivania

Plosny rozvoj obce determinuju viaceré limity, ktoré sa premietli aj do navrhu optimalneho funkéného
usporiadania. Ide predovSetkym o liniové dopravné a technické stavby (existujuce cesty Il. a lll. triedy,
zelezni¢na ftrat, elektrické vedenia VN a VVN, VTL plynovod a iné). Pri rieSeni boli zohladhované
uvedené limity a taktiez poziadavky pamiatkovej ochrany, ochrany prirody, ochrany prirodnych
zdrojov, boli reSpektované existujuce hmotovo-priestorové a kompoziéné vztahy v uzemi a bol
kladeny dbéraz na vhodné prepojenie existujucich sidelnych Struktir ako aj prepojenie sidelnegj
Struktury a krajinnych Struktur.

Prirodné, historické a socio-ekonomické danosti rieSeného Gzemia umoznili vyvazeny rozvoj
zakladnych urbanistickych funkcii: byvania, obCianskej vybavenosti, vyroby a rekreacie.

Rozvoj byvania

Pre rozvoj funkcie byvania Uzemny plan vyuziva Uzemny potencial po obvode zastavaného Uzemia
obce v nadvaznosti na existujuce plochy byvania. Nova vystavba musi reSpektovat’ mierku a vySkovu
hladinu okolitej Struktury, ¢o zohladfiuje aj regulacia priestorového usporiadania tychto pléch.

Popis rieSenia rozvoja byvania je podrobne spracovany v kapitole €. A.2.7.1. Byvanie.

Rozvoj obc¢ianskej vybavenosti so socidlnou infrastruktarou

S rozvojom funkcie obc&ianskej vybavenosti v samostatnych novych arealoch izemny plan nepodita.

S rozvojom funkcie obdianskej vybavenosti uvazujeme len ako s doplnkovou funkciu v ramci pléch
byvania, rekreacie a Sportu.

Popis rieSenia rozvoja obclianskej vybavenosti je podrobne spracovany v kapitole ¢&. A.2.7.2.
Obcianska vybavenost so socialnou infrastruktirou.

Rozvoj vyroby

Pre rozvoj funkcie nepolnohospodarskej vyroby a skladov Uzemny plan vyuziva najma uzemny
potencial pri ceste Il. triedy, pri Zeleznici a v nadvaznosti na existujuci pofnohospodarsky areal.
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Pre rozvoj funkcie polhohospodarskej vyroby — usadlosti (agroturistika) Uzemny plan vyuZiva najma
uzemny potencial v juznej Casti obce na hranici s k.U. Vieska, kde sa uvaZuje najma so sklenikovym
hospodarstvom a pocita sa aj s funk&nou konverziou farmy Hana na ucely agroturistiky.

S vyraznejSim rozvojom funkcie polnohospodarskej zivoCiSnej vyroby Uzemny plan nepocita ani
v existujucich polnohospodarskych arealoch.

Popis rieSenia rozvoja vyroby je podrobne spracovany v kapitole ¢. A.2.7.3. Vyroba.

Rozvoj rekreacie

Pre rozvoj funkcie Sportu a rekreacie Uzemny plan vyuZiva najmd uzemny potencial krajinného
prostredia v severnej €asti obce pri Malom Dunaiji a pri ceste spajajucej obec s €astou Luky. Ideédlne
podmienky pre umiestnenie rekreacnych funkcii poskytuje hlavne okolie Malého Dunaja.

Popis rieSenia rozvoja rekreacie je podrobne spracovany v kapitole &. A.2.7.4. Rekreacia.

A.2.6.1 Navrhované rozvojové zamery s urcenim hlavného
(prevladajuceho) funkéného vyuzitia

Rozvojova Hlavné (prevladajice) funkéné vyuZitie / Popis Vymera

plocha é. rozvojovej
plochy v ha

1 Byvanie v rodinnych domoch / 20 b. j. 520280,6873 |

2 Byvanie v rodinnych domoch / 65 b. ji. 14,6305

3 Byvanie v rodinnych domoch / 30 b. j. 4,7672

4 Byvanie v rodinnych domoch / 5 b. j. 1,4604

5 —

6 Polnohospodarska vyroba — usadlosti / Agroturistika,
sklenikové hospodarstvo

34115
20,1836-15,5016
Byvanie v rodinnych domoch / 35 b. . 45893 1,8462 |

Byvanie v rodinnych domoch /30 b. j.

Byvanie v rodinnych domoch / 5 b. j. 1,2378

10 Nepolnohospodérska vyroba a sklady / vyrobné a skladové | 8,9890
prevadzky

11 Nepolnohospodérska vyroba a sklady / vyrobné a skladové | BEAGZE2IAL49
prevadzky

12 Nepolnohospodarska vyroba a sklady / vyrobné a skladové | 1,8565
prevadzky

(13 Nepolnohospodérska vyroba a sklady / vyroba elektrickej | BZ500MIG000

energie (veterna elektraren)

14 Polnohospodarska vyroba — usadlosti / Agroturistika 3,4681

% F
Sporta-telovychova-/ motocrossovy-aredl
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Rozvojova Hlavné (prevladajice) funkéné vyuZitie / Popis Vymera
plocha é. rozvojovej
plochy v ha

17 Rekreécia v krajinnom prostredi / rekreécia pri vode (chaty | 15,3017
pri _)

{18 Byvanie v rodinnych domoch / 10 b. |. 2,3152

{19 Byvanie v rodinnych domoch / 15 b. | 1,9908

208 Rekreécia v krajinnom prostredi / rekreécia pri vode (chaty, | G2teriiniosd
vodné $porty)

(20b) — 15,0253

(21) Rekreécia v krajinnom prostredi / rekreécia pri vode (chaty, | 6,9113
vodné $porty)

122 Rekreécia v krajinnom prostredi / rekreécia pri vode (chaty, | 6,4367
vodné Sporty)

23 Rekreacia v krajinnom prostredi / rekreacia pri vode (chaty, | 3,8654
vodné Sporty)

(24) Rekreacia v krajinnom prostredi / rekreacia pri vode (chaty, | 4,5213
vodné Sporty)

Spolu -

Pre rieSené Uuzemie stanovujeme podrobnejSie Zasady a regulativy (pripustného, obmedzujiceho
a zakazujuceho) funkéného vyuzivania v kapitole €. B.1., B.2. a B.13..

A.2.7 Navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia so
socialnou infrastrukturou, vyroby a rekreacie

A.2.7.1 Byvanie

Popis su€asného stavu bytového fondu je podrobne spracovany v kapitole €. A.2.3.2. Bytovy fond.

Bytova vystavba sa zintenzivnila najmé v poslednych rokoch. V su€asnosti prebieha bytova vystavba
v niekolkych novych lokalitach. Po vy&erpani tychto pléch bude potrebné realizovat bytovu vystavbu
v novych rozvojovych plochach mimo zastavaného Uzemia obce, ktoré vymedzuje Uzemny plan obce.

Predpokladanym zdrojom dopytu po novych bytoch bude predovSetkym prilev obyvatelov z okolitych
miest a obci.

Tlak na vystavbu novych bytov bude podporovat aj pokracujuci trend znizovania poctu osbb
na 1 domacnost a sucasny rast priemernej obytnej plochy na 1 obyvatefla.

Navrh pocita s rozvijanim diferencovanych foriem byvania na Uzemi obce. Cielom je uspokoijit
poziadavky vSetkych socialnych vrstiev obyvatelov. Odporu¢ame, aby v nadvazujucich dokumentoch
(urbanistické Studie pre plochy byvania v rodinnych domoch), ktoré budu riesit’ parcelaciu uzemia, boli
rozvojové plochy roz&lenené na parcely viacerych velkostnych kategoérii. Priemernd odporu¢ana
velkost stavebnych pozemkov je 600-800 m>.
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Navrh vytypoval nové rozvojové plochy pre rozvoj funkcie byvania mimo zastavaného uzemia obce
(po celom jej obvode):

—  rozvojové plochy s hlavnym funkénym vyuzitim byvanie v rodinnych domoch - ¢. 1, 2, 3,4, 7, 8,

9, [18), [19).

Kvantitativny ale aj kvalitativny rozvoj funkcie byvania je mozné dosiahnut aj intenzifikaciou
existujucich ploch a realizaciou niektorych opatreni:

— vyuzit volné pozemky v prielukdch, v nadmernych zahradach ana pozemkoch dozitého
stavebného fondu v zastavanom uzemi obce (v zmysle zavaznych regulativov)

— na plochach vo vlastnictve obce uvaZovat s vystavbou ngjomnych bytovych domov vzhladom na
znacne vysoky pocet ziadatelov (37 evidovanych uchadzacov)

— riesSit nadstavby, dostavby a pristavby existujucich objektov
—  zniZit odpad bytového fondu (neuvazovat' s asanaciami)
— modernizovat existujuce starSie rodinné a bytové domy (opravy fasad spojené so zateplovanim

a vymenou okien).

Navrhovany prirastok bytového fondu

Prirastok bytového fondu na zaklade rozvojovych zdmerov mimo zastavaného Uzemia obce je
stanoveny nasledovne:

Cislo rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek
1 20 (vRD)
2 65 (vRD)
3 30(v RD)
4 5 (v RD)
7 35 (vRD)
8 30 (vRD)
9 5(vRD)
[78) 10 (v RD)
1{19) 15 (v RD)
Spolu 215

Navrhnuté rozvojové plochy maju orientaénu kapacitu 215 bytovych jednotiek. UvaZovany prirastok
bytového fondu znamena nasledovny prirastok poc¢tu obyvatelov do roku 2035:

— narast o 753 obyvatelov, t. j. roCny prirastok cca 28 obyvatelov.

Poznamka: Pri vypocte bolo uvaZzované s obloZnostou 3,5 obyvatela na 1 bytovu jednotku. Prirastky
bytového fondu v ramci intenzifikacie zastavaného tizemia obce neboli zahrnuté do celkovych bilancii.

Pri realizacii vystavby bytovych domov v rozvojovych plochach odporu¢ame okrem funkcie byvania

integrovat' aj zariadenia obcianskej vybavenosti charakteru obchodu a sluzieb na zvySenie atraktivity
obytného Uuzemia.

A.2.7.2 Obcéianska vybavenost so socialnou infrastrukturou

V obci je vybudovana zakladna obclianska vybavenost v rozsahu, zodpovedajucom velkostnej
kategorii obce.
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Skolstvo

Skolsku dochadzku zabezpeduju:

— ZS s MS s VVJM Orechova Potéfi - MS 40 deti st¢asny stav, max. podet 90, ZS 212 deti
sucasny stav, max. poc€et 300, jedalef + druzina, telocvi€na, rézne kruzky

- Z$ Orechova Potén slovenska - 13 deti su€asny stav, max. pocet 28, (1 trieda v ramci budovy
ZS madarskej).

Kultara

NajvyznamnejSim kulturnym zariadenim obce pre kultiru s miestnym dosahom je kultdrny dom,
v ktorom sa nachéadza:

— kinosala - 400 sedadiel

— tanecna sala - 200 sedadiel

- malasala - 50 sedadiel

—  kniznica - cca 20 000 ks knih — 1 zamestnanec

Z cirkevnych zariadeni sa v obci nachadza Reformovany kostol a Katolicky kostol (300 - 400 stoliCiek).

Telovychova a Sport

V suc€asnosti sa v obci nachadza zatravnené futbalové ihrisko na juznom okraji obce.

Sluzby a obchod

Komerénu vybavenost reprezentuje pomerne velké spektrum obchodov, prevadzok sluzZieb
a pohostinskych zariadeni. Jedna sa o:

- Pohostinstvo ,ELDORADO" - kapacita 50 oséb
—  Pohostinstvo ,STEFI* - kapacita 100 os6b
—  Presso ,DARIDO* - kapacita 80 os6b + terasa

—  Obchody:

Jednota SD - zakladné potraviny + drogéria
Maria Market Dolna Potonn  -//-
Napsugar shop -/l-

BLUE CENTER Dolna Pot6n -//-

SACOM -/l-

Kvetinarstvo - 3 obchody

O 0O O O o o o

Farby, laky, Zeleziarstvo - 1 obchod.

V obci su pritomné aj zariadenia miestnej a podnikatel'skej administrativy a zariadenia dopravy:
—  Obecny urad - 8 zamestnancov

— Poziarna zbrojnica - 1 vozidlo AVIA a 1 vozidlo TATRA, 40 ¢lenov

—  Posta - celotyZzdenna prevadzka - 4 zamestnanci

- Zeleznica — zastavka — 3 zamestnanci

—  Autobusové zastavky — 3 ks.
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V obecnom cintorine sa nachadza dom smutku.

Rozvoj obcianskej vybavenosti

Navrh nevytypoval Ziadne nové rozvojové plochy pre rozvoj funkcie ob&ianskej vybavenosti.
Kvantitativny ale aj kvalitativny rozvoj funkcie obdianskej vybavenosti je mozné dosiahnut aj
intenzifikaciou existujucich ploch:

— realizovat vystavbu penziénu pre déchodcov

—  podporit reStaura¢né a iné sluzby.

a realizaciou niektorych opatreni:

— rekonstruovat aredly obcianskej vybavenosti v zlom stavebno-technickom stave a moralnej
opotrebovanosti

—  zariadenia ob¢ianskeho vybavenia lokalneho vyznamu pre obyvatelov a zamestnancov suvisiace
s hlavnym funkénym vyuzitim (obchod, sluzby) umiestfiovat aj v ramci Uzemia s hlavnou
obytnou, vyrobnou a rekreacnou funkciou, o pripustaju regulacné podmienky, ktoré izemny plan
obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujucu zastavbu.

Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskej vybavenosti su uvedené aj v kapitole ¢. B.3. a B.13.

A.2.7.3 Vyroba

Vyroba vytvara v urbanistickej Struktire obce vacsie arealy, ktoré sa viazu na dopravné trasy, t.j. su
lokalizované v dopravne dobre dostupnych polohach najma v nadvaznosti na cesty lll. triedy:

— nepolnohospodarska vyroba a sklady:

Tarrtrans s.r.0. — nakladna doprava — 8 kamiénov

EKOTIPS, a.s. — lisovia olejovin — mimo prevadzky
VEGETRANS s.r.o. — potravinova vyroba — mimo prevadzky
SOJA-CEREAL s.r.0. — so6jové vyrobky — mimo prevadzky

LALI FAGYI — predaj zmrzliny iba v letnej sezéne

Ivan Edmund — pestovanie zeleniny a predaj

MIVOTRANS — nakl. doprava — 4 kamiony

GALFYTRANS — nakl. doprava — 6 kamiénov

Kmetik Milan — nakl. doprava — 5 kamiénov

TRUPP — Baltazar Povoda — vyroba vyfukov pre OA a NA - 6 zam.
CSONGA servis — oprava OA a NA — 2 zamestn.

JM-UNI -oprava stavebnych strojov a vyroba ocel. konstr. - 2 zam.

Csolle Attila — stolarska dielfia — 2 zamestn.

O 0O O O O O o o o o o o o o

Auto Az Zohor s.r.o. — Brnovi€ — vykup akumulatorov

— polnohospodarska (zivoc¢isna) vyroba:
o0 PD Orechova Potori — 600 ks hovadzi dobytok
o Farma Mayer v PD — 40 ks prasnice, 2 ks kance, 280 ks byci
o0 PD Orechova Potén farma Hana — 240 ks hovadzi dobytok.

— technicka vybavenost’

UPn s.r.o. © oktoéber 2008



Navrh strana 31/114

o COV Hydrovit 1000 S, Vitkovice a.s. Ostrava, EO 1260 — max. 2520 EO
0 prizemna telekomunika&na stavba a OVB C1-0435 BR — 030 — ORANGE Slovensko a.s.

Vy3&Sie uvedené podniky su hlavnym zdrojom pracovnych prileZitosti v obci.

Rozvoj vyroby

Nepol'nohospodarska vyroba a sklady

Navrh vytypoval nové rozvojové plochy mimo zastavaného uUzemia obce pre rozvoj funkcie

nepolnohospodarskej vyroby a skladov:

—  rozvojové plochy s hlavnym funkénym vyuzitim nepolhohospodarska vyroba a sklady — €. . 10,
11, 12, [13-1) az (13-15).

Kvantitativny ale aj kvalitativny rozvoj funkcie nepofnohospodarskej vyroby a skladov je mozné

dosiahnut’ aj intenzifikaciou existujucich pléch a realizaciou niektorych opatreni:

—  revitalizovat vyrobné aredly v zlom stavebno-technickom stave a moralnej opotrebovanosti

— intenzifikovat vyuzitie existujucich vyrobnych arealov

— zariadenia neruSivej vyroby (drobna remeselna vyroby) a skladov suvisiacich s hlavnym
funkénym vyuzitim umiestfiovat’ aj v rdmci Uzemia s hlavnou obytnou a rekrea¢nou funkciou, ¢o
pripustaju regulatné podmienky, ktoré uzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové
plochy a existujucu zastavbu.

Polnohospodarska vyroba

Navrh nevytypoval nové rozvojové plochy mimo zastavaného Uzemia obce pre rozvoj funkcie
polnohospodarskej vyroby.

V niektorych rozvojovych plochach (ktoré vznikni zmenou funk&ného vyuzitia existujucich pléch) je

vSak rieSena funk&nd konverzia existujuceho aredlu farmy Hana na ucely agroturistiky:

— rozvojové plochy s hlavnym funkénym vyuzitim polnohospodarska vyroba - usadlosti
(agroturistika) — €. 6 a 14.

Kvantitativny ale aj kvalitativny rozvoj funkcie pofnohospodarskej vyroby je mozné dosiahnut aj
intenzifikaciou existujucich ploch a realizaciou niektorych opatreni:

— revitalizovat polnohospodarske arealy vzlom stavebno-technickom stave a moralnej
opotrebovanosti

— intenzifikovat vyuzitie existujucich polnohospodarskych arealov

—  pri umiestiovani chovu zvierat reSpektovat regulaéné podmienky, ktoré Uzemny plan obce
stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujucu zastavbu.

Opatrenia na odstranenie negativnych vplyvov vyroby na chranené funkcie

— okolo vyrobnych arealov vysadit izolaénu zeleri

—  pri umiesthovani objektov chranenych funkcii v blizkosti vyrobnych arealov dodrziavat
vzdialenost min. 50 m od existujucich a navrhovanych arealov vyroby.

A.2.7.4 Rekreacia

V obci su v su€asnosti len minimalne mozZnosti a potencialy pre rozvoj réznych foriem cestovného
ruchu. Tieto mozZnosti vychadzaju z histérie obce, prirodnych danosti, tradicii, z ponuky kulturnych
podujati a pod.

UPn s.r.o. © oktoéber 2008



Navrh strana 32/114

Obec v buducnosti pocita pri rozvoji rekreacie najma s potencidlom vodnych pléch (Velkoblahovské
rybniky, Maly Dunaj), na ¢o je mozné naviazat aj dalSie aktivity suvisiace s rozvojom cestovného
ruchu (ubytovacie a stravovacie zariadenia a iné).

Vyznamnu ulohu v rozvoji rekreacie bude zohravat aj lesna vegetacia, verejna a Specialna zelen
s moznostami vyuZitia pre rekreadné funkcie. Specialna zeleri je tvorena plochami zelene cintorina.
Verejna zelen je tvorena plochami zelene pri obCianskej vybavenosti, bytovych domoch a alejami pri
miestnych komunikaciach. Lesné porasty sa nachadzaju v okrajovych €astiach obce v okoli Malého
Dunaja.

Rozvoj rekreacie

Navrh vytypoval nové rozvojové plochy pre rozvoj funkcie rekreacie mimo zastavaného tzemia obce:

— rozvojové plochy shlavnym funkénym vyuZitim rekreécia v krajinnom prostredi - ¢&.
(17(,2080@208y™(24( (v ploche &. [17] sa uvaZuje s rekreaciou pri vode, spojenou s vystavbou
rekreaénych chat a vodnymi $portmi av plochach &. 208l@208)-{24{ sa uvaZuje s vystavbou
rekreacnych chat a suvisiacich zariadeni pri Malom Dunaiji)

—  rozvojové plochy s hlavnym funkénym vyuzitim nelesna drevinova vegetacia — ¢. A-V (uvazuje sa
ti s vysadbou zelene — NDV a TTP).

Kvantitativny ale aj kvalitativny rozvoj funkcie rekreacie je mozné dosiahnut aj intenzifikaciou
existujucich pldch a realizaciou niektorych opatreni:

— skvalitnit existujuce sluzby (pozri v kapitole A.2.7.2.), najméa realizovat vystavbu chybajucich
zariadeni na futbalovom Stadiéne (tribuna)

—  podporit $portovu klubovu €innost

—  zariadenia rekreacie v zastavanom Uzemi lokalneho vyznamu pre obyvatefov a zamestnancov
suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim (oddychové plochy) umiestiovat aj vramci Uzemia
s hlavnou obytnou a vyrobnou funkciou, ¢o pripustaju regulacné podmienky, ktoré uzemny plan
obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujucu zastavbu

— dotvarat’ a revitalizovat sustavu pléch verejnej zelene pre rekreacné funkcie v zastavanom uzemi
obce a v kontakte so zastavanym uzemim obce

— skvalitnit dopravnu a technicku infrastruktiru (najma budovanim systému cyklotras ... —
s vyuzitim a prepojenim pristupovych komunikacii pripravovaného veterného parku, v sucinnosti
s investorom vybudovat pri vybranych turbinach eduka¢no poznavacie miesta pre zatraktivnenie
cyklotras).

A.2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V sucasnosti je zastavané Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia. Hranica zastavaného
Uzemia je kompaktna, nezahffha vSak vSetky skuto¢ne zastavané plochy — napr. plochy za zeleznicou,
obytné plochy v €asti Orechova Potén Luky, polnohospodarsky areal pri ceste smer Orechova Potén
Luky.

Navrh zastavaného uzemia zahffia tieto plochy:

— uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom udrade - celkova
vymera cca 118,1024 ha

— uzemie skuto€ne zastavané, ktoré nie je v su€asnosti vymedzené hranicou zastavaného Uzemia,
evidovanou na katastralnom drade (okrem ¢&asti ploch &. 14 a [18[, ktoré su zaroveri rozvojovou
plochou) — celkova vymera cca 19,0637 ha
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— Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami po

4, 9, nachadzajucich sa v zastavanom uzemi) — celkova vymera cca

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia je vyznacena v grafickej Casti.

strana 33/114 _

dla Navrhu (okrem pléch ¢&. 3,

* ha.

Prirastok zastavanych uzemi podla rozvojovych pléch uzemného planu, navrhovanych mimo hranice
zastavaného Uzemia, je rekapitulovany v nasledujucej tabulke:

Cislo rozvojovej plochy

Vymera plochy v ha

Prirastok ZU v ha

Poznamka

2 14,6305 14,6305
3 4,7672 - Plocha sa nachadza
v zastavanom tzemi
obce
4 1,4604 - Plocha sa nachadza
v zastavanom tzemi
obce
L 34115 3415
6 201836155016 | 20,4836-15,5016
7 458931,8462  |4,5893 1,8462
8 412632,6891  |4:12632,6891
9 1,2378 - Plocha sa nachadza
v zastavanom tzemi
obce
10 8,9890 8,9890
11 5447724749 | 54477 2,4749
12 1,8565 1,8565
(13) 375001,8000  |3;7500 1,8000
14 3,4681 3,4681
15 30407 3,0407
46 78,6401 78,6401
[17) 15,3017 15,3017
[18) 2,3152 2,3152
{19 1,9908 1,9908
| 208 42,2137 21,1884 | 42,2137 21,1884
(20b) 15,0253 15,0253
[21) 6,9113 6,9113
[22) 6,4367 6,4367
23 3,8654 3,8654
24 4,5213 4,5213
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Celkovy prirastok zastavaného tzemia je 2603856205418905 ha (z toho: 2A7922018518215 ha tvori

prirastok rozvojovych pléch a 19,0630 ha tvori Uzemie skuto&ne zastavané, ktoré nie je v su€asnosti
vymedzené hranicou zastavaného uzemia).

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané uzemie obce” — podla zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov:

Zastavané uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych utzemi v
katastréalnom tGzemi obce, resp. v subore katastralnych Gzemi v sprave obce. Zastavané tzemie je
subor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaju na
ucel, pre ktory boli stavby uskuto¢nené,

b) polnohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene
a),

c) pozemkov ostatnych pléch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvalenym tzemnym planom
obce alebo schvalenym tzemnym pldnom zény,

e) pozemkov, ktoré podfa schvaleného tuzemného planu obce alebo schvaleného tuzemného planu
zony su urcené na umiestnenie stavieb na ucel uspokojovania volnoéasovych a rekreanych
potrieb obyvatelstva (rekreacie).

A.2.9 Vyvmedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
podl'a osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné resSpektovat tieto ochranné pasma, ovplyvhujluce rieSené tzemie:

— ochranné pasmo ciest Il. a lll. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na
suvislé zastavanie 20 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢&. 135/1961 Zb.
(Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb.,

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo uzemia
zastavaného alebo uréeného na suvislé zastavanie sluZia cestné ochranné pasma. Hranicu
cestného ochranného pasma cesty Il. a lll. triedy uréuja zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikécie vo vzdialenosti 25 m (20 m) od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Vzmysle § 11 ods. 2 zakona ¢&. 135/1961 Zb. v zneni neskorsSich predpisov je v cestnych
ochrannych pasmach zakazana alebo obmedzena cCinnost, ktora by mohla ohrozit' dialnice, cesty
alebo miestne komunikécie alebo premavku na nich., prislusny cestny spravny organ povoluje
v odévodnenych pripadoch vynimky ztohto zakazu alebo obmedzenia. Obmedzenia
v ochrannych pasmach sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a miestnych komunikacii,
oznacniky zastavok, zastavky a Cakarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signaly aich
zariadenia na mapovanie, ak su umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpecénost a plynulost
cestnej premavky a nestazovali udrzbu komunikacie.

’

— ochranné pasmo drahy v Sirke 60 m na kazdu stranu od osi krajnej kolaje (v priestore stanice
resp. zelezniéného zariadenia 30 m od obvodu drahy) vzmysle zakona &. 164/1996 Zb.
o drdhach

—  obojstranné ochranné pasmo min. 5 m od brehovej Ciary Starého Klatovského kanala a 10 m od
brehovej Ciary, resp. vzdusnej a navodnej paty hradze vodohospodarsky vyznamnych vodnych
tokov — Klatovského kanala, Klatovského ramena a Malého Dunaja. Do tohto Uzemia nie je
mozné umiestfiovat’ technicku infrastrukturu, cestné komunikacie, Ziadne pevné stavby, vratane
oploteni, suvislu vzrastlu zelef, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat.

Pri ndvrhu Gdzemného planu je potrebné reSpektovat’ ustanovenia § 49 zakona ¢&. 364/2004 Z. z.
o vodach a vyhlasky ¢. 211/2005 Z. z.. VSetky pripadné krizovania inZinierskych sieti s vodnymi
tokmi musia byt rieSené podfa STN 73 6822 ,KriZovania a subehy vedeni s vodnymi tokmi“.
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ochranné pasmo vodnej nadrze — rybnika +2,0 m od max. hl. vody a v mieste prehradenia
dvojnasobok vysky hradze od vzdudnej paty hradze

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
0 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

o 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom nizSim ako 0,4 MPa

0 8 m pre technologické objekty

bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

o 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na vofnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi

0 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
0 50 m pri regulagnych staniciach, filtracnych staniciach, armatdarnych uzloch

o ur€i v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch
s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢&. 656/2004 Z.
z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napéati:

o od 1kV do 35 kV vratane: 1. pre vodiCe bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7
m, 2. pre vodi€e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zavesené kablové vedenie 1 m

o od35kV do 110 kV vratane 15 m
0 od 220 kV do 400 KV vratane 25 m

0 vochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakazané:

zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladiovat lahko horfavé alebo vybusné latky
- vykonavat &innosti ohrozujuce bezpe&nost oséb a majetku

- vykonavat cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie abezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vysSkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzduSsného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, ze tieto porasty pri pade nemazu poskodit vodic¢e vzdusného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana tento ucel umoznit
prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje
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od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

— ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti merane;j
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

— ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona &. 656/2004
Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

o 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regula¢nej a zabezpelovacej techniky
0 3 m pri napati nad 110 kV

0 v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazane:

- zriadovat stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne
tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace ainé Ccinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost
a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

— ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z.,
§ 36:

0 s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

0 s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

0 svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

0 vochrannom pasme elektrickej stanice je zakdzané vykonavat ¢&innosti, pri ktorych je
ohrozena bezpecénost osdb, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej
stanice

— ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii vzmysle §19 zakona ¢&. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pddorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 a viac 2,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia

— ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody a odvodrfiovacich kanalov 5 m

— ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacne;j siete
v zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 610/2003 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia

— ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona &. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve
a o zmene a doplneni zakona €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorSich
predpisov — 50 m — v ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiestfiovat budovy — Sirka
ochranného pasma pohrebiska 50 m sa nevyZaduje pre pohrebiska zriadené pred nadobudnutim

u€innosti zakona €. 470/2005 Z. z. t. j. pred 1.11.2005
-~ hygienické ochranné pasmo COV v zmysle STN 75 6401

— hygienické ochranné pasmo od objektov zivoliSnej vyroby (stanovit podla aktualneho poctu
hospodarskych zvierat od objektov so Zivo€iSnou vyrobou)

— ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zékona ¢&.
326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizéacie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné pozZiadat dotknuty orgén
Statnej spravy (Obvodny lesny trad) o zavédzné stanovisko podla § 10 odst. 2 zakona ¢. 326/2005
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Z. z. olesoch k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuZiti uzemia vo vzdialenosti do
50 m od okraja lesnych pozemkov.

V zmysle § 30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorSich
predpisov, je potrebny suhlas Leteckého uradu Slovenskej republiky na stavby:
—  stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

—  stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach,
ktoré vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

—  zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

—  zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

Celé rieSené Uzemie sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti CHVO Zitny ostrov (§31
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi je spracované aj v kapitole €. B.8.

A.2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany Statu, civilnej
ochrany obyvatel'stva, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodnami

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia (aj zariadenia obrany $tatu,
COO, PO a ochrany pred povodriami) su uvedené aj v kapitole €. B.4..

A.2.10.1 Zaujmy obrany Statu

Zaujmy obrany Slovenskej republiky upravuje zakon ¢€. 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky.

V rieSenom Uzemi je potrebné zachovat nepretrziti premavku na ceste 1/63 z hladiska vojenskej
dopravy.

A.2.10.2 Civilna ochrana obyvatel’stva (d'alej len ,,CO*’)

Obec ma vypracovanu dolozku CO, obecny sklad je zasobeny maskami a zakladnymi pomockami.

Pri rieSeni poziadaviek CO obec postupuje v zmysle nasledovnych pravnych predpisov:

zdkon ¢&. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o CO")

— vyhlaska MV SR ¢&. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred ucinkami
nebezpecnych latok

— vyhla8ka MV SR ¢&. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpe€ovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informa&ného systému civilnej ochrany

— zékon €.129/2002 Z. z. o integrovanom zachrannom systéme,

— vyhlaSka MV SR ¢&. 523/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpelenie zachrannych prac
a organizovania jednotiek civilnej ochrany,

— vyhla8ka MV SR ¢&. 532/2006 o podrobnostiach na zabezpecCenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany
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— vyhlaSka MV SR ¢&. 314/1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpe€ovanie hospodarenia
s materialom civilnej ochrany

Hospodarenie s materialom CO — material civilnej ochrany (masky a zakladné pomécky) pre
potreby obyvatelstva je sustredeny centralne v obecnom sklade.

— nariadenie vlady SR €.166/1994 Z. z. o kategorizacii Uzemia Slovenskej republiky.

RieSenie problematiky civilnej ochrany je spracovavané v dalSich stuprioch Planovacej dokumentacie
civilnej ochrany obce, ktora sa upresfiuje priebezne.

Obec plni ulohy na useku civilnej ochrany v sulade s § 15 ods.1 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), i), )
k), 1), m)a § 15 ods.2 zdkona o CO.

Pravnické a fyzické osoby si plnia povinnosti na useku civilnej ochrany obce Hruba BorSa v sulade s §
16 ods.1 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), i), j), @ § 16 0ds.2-5,7,10-14 a §§ 19-26 zakona o CO.

Riesenie problematiky civilnej ochrany bude spracované v dalSich stuprioch PD na zonalnej Urovni.

Vzhladom k realnym moznostiam je predpoklad pre ochranu obyvatelstva ukrytim budovat ochranné
stavby hlavne formou ukrytov budovanych svojpomocne v rodinnych domoch (dvojucelové stavby). Na
ur¢enie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché uUkryty vymenuje obec komisiu,
ktora ur€i ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych
domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani
Specifickych Uprav musia zabezpedit' €iastoCnu ochranu osbdb pred uéinkami mimoriadnych udalosti.

Vybrané vhodné podzemné alebo nadzemneé priestory stavieb na jednoduché ukryty budované
svojpomocne musia spliat poZiadavky na:

a) vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v€as ukryt,

b) zabezpec€enie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok,

¢) minimalizaciu mnozstva prac nevyhnutnych na upravu tychto priestorov,

d) statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

e) vetranie prirodzenym alebo ndtenym vetranim vonkajSim vzduchom filtraCnym a ventilaénym
zariadenim,

f) utesnenie.

Pri ochrannej stavbe typu jednoduchy ukryt musi ochranny sucinitel stavby dosiahnut hodnotu KO =
minimalne 50.", o je zakladnou poziadavkou na umiestnenie tychto ochrannych stavieb.

O vybranych priestoroch stavieb spracuje obec v spolupraci s vlastnikom objektu urCovaci list
jednoduchého ukrytu budovaného svojpomocne. Vybrané vhodné podzemné, alebo nadzemne
priestory musia splfiat’ poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR €. 297/1994 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

Varovanie obyvatelstva v rieSenej zone musi byt obecnym uradom zabezpecéené relaciou v obecnom
rozhlase, alebo inymi mobilnymi vyrozumievacimi prostriedkami.

A.2.10.3 Poziarna ochrana

V obci Orechova Potén sa nachadza poziarna zbrojnica s organizovanym dobrovolnym hasi¢skym
zborom, ktory ma cca 30 ¢lenov. Objekt hasi¢skej zbrojnice je vybaveny 2 garazami, zbor disponuje 1
automobilom AVIA. V pripade poziaru spolupracuje s profesionalnou zasahovou jednotkou
v Dunajskej Strede, ktora zabezpecuje vyjazdy do 10 minut.

Pri zmene funk&ného vyuzivania Uzemia je potrebné riesit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov
poziarnej ochrany v sulade so zakonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi
predpismi.
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Pri zmene funk&ného vyuZivania Uzemia je potrebné rieSit poZiadavky vyplyvajuce zo zaujmov
poziarnej ochrany v sulade so zakonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi
predpismi. Dalej je potrebné respektovat ust. vyhlasky &. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpe&ovani
stavieb vodou na hasenie poziarov, tykajuce sa najma zdrojov vody a odbernych miest — na verejnom
vodovode zriadit odberné miesta podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy &. 4 uvedenej vyhlasky
a v Castiach bez verejného vodovodu zabezpedit' potrebu vody inym spésobom (zabezpeci obec,
pravnicka alebo podnikajuca fyzicka osoba podla § 4 uvedenej vyhlasky — zdroje a odberné miesta je
potrebné obci, pravnickej alebo podnikajucej fyzickej osobe zriadit podfa § 16 ods. 3 a4 uvedenej
vyhlasky najneskoér do 31.12.2009).

Posudenie, resp. rieSenie protipoziarnej bezpecnosti jednotlivych objektov bude spracované v dalSich
stuprioch PD. Pri navrhu rieSenia pristupovych komunikacii je potrebné reSpektovat’ poZiadavky § 82
vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. z..

A.2.10.4 Ochrana pred povodnami

Vzhlfadom na rovinny charakter terénu nie je obec vystavena nepriaznivym u¢inkom privalovych véd.
Vdaka vyhodnej polohe v centralnej éasti Zitného ostrova na vyvysenine agrada¢ného valu Dunaja je
obec dostatoCne chranend pred povodhami. Regulaciu hladiny podzemnej vody zabezpeduju
odvodnovacie kanale.

Ochrana pred povodfiami je spracovana v Povodiiovom plane obce v spolupraci s pravnickymi
a fyzickymi osobami a podnikatelmi v zmysle zakona €. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodnami
a vykonavacimi predpismi:

- vyhlagka MZP SR &.384/ 2005 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obsahu povodiiovych
planov, o ich schvalovani a aktualizacii,

- vyhlaska MZP SR &.385/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vykonavani predpovednej
povodriovej sluzby a hladsnej a varovnej povodriovej sluzby,

- vyhlagka MZP SR &.386/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o predkladani priebeznych
informativnych sprav poc¢as povodni a suhrnnych sprav o priebehu a o nasledkoch povodni
a o vykonavanych opatreniach,

— vyhlaska MZP SR ¢&.387/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vyhodnocovani
a uhradzani povodiiovych zabezpelovacich prac, $kéd spbésobenych povodhiami a nakladov na
¢innost organov Statnej spravy ochrany pred povodriami.

V Navrhu UPN obce neboli stanovené Ziadne $pecidlne opatrenia na zabezpe&enie ochrany Gzemia
pred povodhami.

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane
prvkov utzemného systému ekologickej stability a
ekostabilizacnych opatreni

A.2.11.1 Navrhy ochrany prirody a tvorby krajiny

V rieSenom Uzemi sa nachadza vyhlasené chranené uzemie podla Zakona o ochrane prirody
a krajiny &. 543/2002:

— NPR Klatovské rameno — narodna prirodna rezervacia, vyhlasena v roku 1993 na vymere 306,44
ha (v rieSenom Uzemi sa nachadza iba €ast). Predmet ochrany: Geomorfologicky, biologicky
a krajinarsky mimoriadne cenny priestor so zachovalymi spoloCenstvami vodnej vegetacie
a komplexmi typickych luznych lesov. Vyskyt vzacnych a chranenych druhov rastlin a Zivo€ichov.
Zona ticha uprostred polnohospodarskej krajiny Podunajskej niZiny. V k. u. Dolna Potbn plati 3.,
4. a 5. stupefi ochrany. Stéastou NPR je aj CHUEV SKUEV 0075 Klatovské rameno.
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Na ochranu su navrhované:

—  CHVU Velkoblahovské rybniky — SKCHVUO034 chranené vtacie Uzemie, nachadza sa na
katastralnom Uzemi Dolna Potén a Velké Blahovo na vymere 91,34 ha. Predmet ochrany:
zabezpecCenie priaznivého stavu biotopov druhov vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov
stahovavych druhov vtakov hrdzavky potapavej, kacice chripfavej a bucialika mociarneho
a zabezpecenie podmienok ich prezitia a rozmnozovania.

— PP Mokré pastviny — prirodna pamiatka

— PP Sihol'ské — prirodna pamiatka
—  CHA Velkoblahovsky rybnik — chraneny areal

— Vodny tok Malého Dunaja s prifahlymi porastmi bude v 2. etape spracovania zaradeny do
zoznamu chranenych uzemi Natura 2000.

Prirodné zdroje

Celé rie$ené Uzemie sa nachadza v CHVO Zitny ostrov.

P&dy najlepSich 4 BPEJ sa nachadzaju na vacsine rieSeného uzemia.

Lesy ochranné — v rieSenom uzemi sa nachadzaju pri toku Malého Dunaja

Pamiatkovy fond je rozpisany v prislusnej kapitole textovej Casti.

Ekologicky vyznamné segmenty:

vodné toky

— plochy lesnych porastov

— plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi

— v8etky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v asti intenzivne vyuzivanej na
polnohospodarske ucely.

Genofondové lokality fauny a fléry:

Maly Dunaj

Bohaty systém meandrov so zachovalymi spoloCenstvami povodnych luznych lesov. V aliviu su to
najvihkejSie partie luznych lesov (Saliceto-Populetum), ktoré lemuju brehové priestory. V stromove;j
vrstve suU zastupené hlavne viba biela atopol biely. Toto spolodenstvo vo vysSich udrovniach
prechadza do spoloCenstva jasefovych topolin (topol biely a jaseri Stihly) a v menSej miere topola
Cierneho. Na suchSich miestach su vytvorené spolo€enstva brestovych jasenin. Nachadza sa na
hranici rieSeného Uzemia.

Velkoblahovské rybniky

Lokalita stahovavych druhov vtakov hrdzavky potapavej, kacice chriplavej a buciacika mociarneho.

Klatovské rameno

Geomorfologicky, biologicky a krajinarsky mimoriadne cenny priestor so zachovalymi spolo¢enstvami
vodnej vegetacie a komplexmi typickych luznych lesov. Vyskyt vzacnych a chranenych druhov rastlin
a zivocCichov.

Hanské luky (Mokré pastviny, Sihol'ské)

Slatinna vegetacia roznych $tadii asociacie Molinietum caerulaea s druhovou skladbou pozmenenou
v désledku odvodnenia. Vo vacé3ej miere su zastupené druhy mezofilnych aZz suchych Iuk radu
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terénu a pozdiz kanalu si zastipené mokradné spolodenstva reprezentujuce triedu Phragmito-
Magnocaricetea. Substrat tvori slatinna organozem.

A.2.11.2 Navrh prvkov MUSES

Priemet RUSES okresu Dunajska Streda do rieSeného Gzemia:

— nBK7 Klatovské rameno — biokoridor nadregionalneho vyznamu, prechadza v severnej Casti
rieSeného uzemia. Je tvoreny vodnym tokom, plochami nelesnej drevinovej vegetacie, plochami
travnych porastov alesnymi porastmi. Su€astou biokoridoru je aj NPR Klatovské rameno. Tok
Malého Dunaja s prifahlou vegetaciou je navrhovany v 2. etape za chranené Uzemie (Natura
2000 — eurdpska siet chranenych uzemi). Na tomto Uzemi bude platit’ 3. - 4. stupen ochrany.

Stresové faktory: blizkost ornej pédy, znelisteny vodny tok, blizkost zastavaného uzemia Casti
Orechova Potdn — Luky, roz8irujuca sa rekreacia.

Navrh: zachovat’ pdvodné druhové zloZenie, v tvrdych luhoch (dub, jasen, topol domaci, brest,
hrab, lipa) v makkych Iluhoch (topol, osika, vfba). Zvacsit plochy NDV. Lesné porasty
hospodarske prekategorizovat na lesy osobitného urcenia.

—  rBC25 Potdriska mokrad — biocentrum regionalneho vyznamu, tvoria ho plochy travnych porastov
podmacanych na raselinovych pddach a niekolko vodnych kanalov. Su€astou biocentra su
navrhované chranené Uzemia PP Mokré pastviny — prirodna pamiatka a PP Sihol'ské — prirodna
pamiatka a CHA Velkoblahovské rybniky.

Stresové faktory: odvodnenia menia druhovu skladbu travnych porastov, prechod komunikacie,
vodné kanale su regulované.

Navrh: menSie plochy ornej pddy, ktoré zasahuju do biocentra navrhujeme zmenit na trvalé
travne porasty. Pri brehoch vodnych kanélov a pri Velkoblahovskom rybniku navrhujeme doplnit
brehové porasty. Plochy ornej pddy, ktoré su su€astou biocentra obrabat bez pouZitia
agrochemikalii.

— rBK35 Vieska — Jastrabie — biokoridor regionalneho vyznamu, tvoria ho plochy nelesnej
drevinovej vegetacie a lesné porasty. Biokoridor prechadza na hranici rieSeného uzemia.

Stresové faktory: prechod cez ornu pddu, prechod cez komunikaciu a elektrické vedenia, blizkost
Zeleznice.

Navrh: v niektorych miestach je potrebné koridor dobudovat plochami NDV, plochy ornej pbdy,
ktoré su sucastou biokoridoru obrabat bez pouzitia agrochemikalii. Lesné porasty hospodarske
prekategorizovat na lesy osobitného urcenia.

Navrh prvkov MUSES

Navrh biocentier:

Biocentra miestneho vyznamu nenavrhujeme.

Navrh biokoridorov:

— mBK1 — biokoridor miestneho vyznamu — tvoria ho plochy NDV, a vodné kanaly, prepaja rBC
Potérisku mokrad s interakénymi prvkami ploSnymi, cez ktoré sa prepoji az na rBK Vieska —
Jastrabie.

Stresové faktory: prechod cez ornd pbdu, nedostatok brehovych porastov, prechod cez
komunikaciu.

Navrh: doplnit brehové porasty pri vodnych kanaloch, vytvorit mensie plochy NDV pri prechode
cez ornu podu.

— mBK2 — biokoridor miestneho vyznamu, tvoria ho vodné kanale Klatovsky a Villiamov a pasy
izolacnej zelene, prepaja rBC25 Potdrisku mokrad’ s ostatnymi biokoridormi.
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Stresové faktory: prechadza cez ornu pddu, krizuje komunikacie, nedostatok brehovych porastov,
liniova zelefi miestami chyba.

Navrh: doplnit brehové porasty, vytvorit plochy NDV na miestach prechodu cez ornu pddu.

—  mBKS3 — biokoridor miestneho vyznamu — tvoria ho plochy nelesnej drevinovej vegetacie a liniova
zelen. Prepaja nBK Klatovské rameno s rBC Potdriska mokrad a rBK35 Vieska — Jastrabie.

Stresové faktory: prechadza na hranici rieSeného Uzemia, liniova zelef miestami chyba, prechod
cez ornu pddu.

Navrh: doplnit’ chybajucu liniovu zelen, vytvorit mensie plochy NDV.

— mBK4 — biokoridor miestneho vyznamu — tvoria ho plochy trvalych travnych porastov a liniova
zelen. Prepaja nBK7 Klatovské rameno s RBC 25 Poténska mokrad.

Stresové faktory: prechod cez ornu pddu, nedostatok liniovej zelene, miestami je koridor tvoreny
ornou podou.

Navrh: plochy ornej pédy zmenit na TTP alebo plochy nelesnej drevinovej vegetacie, existujucu
liniova zelen posilnit krovitym podrastom.

Interakéné prvky plosné — posilfiuju funkénost biokoridorov. Su tvorené plochami nelesnej drevinovej
vegetacie, malymi lesnymi porastmi vornej pdde (remizky) a plochami verejnej zelene v obci.
Interakéné prvky plosné navrhujeme na ploche cintorina, na vodnej ploche po tazbe Strku a na malych
lesnych porastoch pri PD.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolaCnej zelene
okolo $portovych arealov, priemyselnych aredlov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izolacnu ale
aj esteticku.

Liniova zelei pédoochranngd — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pdédy nad 100 ha ana
plochach ornej pddy poskodenou veternou eréziou. Su to pasy zelene tvorené 2 etazami, ktoré
zabrania pdsobeniu erézie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi interakEnymi prvkami, ktoré plnia tu
istu funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna zelen komunikacii a tokov.

Plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — je to zelefi na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory (v nasom navrhu iba na plochach biokoridoru). Pri navrhu vysadby tejto zelene je
potrebné drevinovu skladbu konzultovat' s oddeleniami Statnej ochrany prirody. Navrhovana drevinova
skladba by sa mala pridrziavat’ drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie daného uzemia.

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom tzemi su:
—  jaseriovo — brestovo — dubové luzné lesy
— v okoli vodnych tokov a vodnych pléch Iuzné lesy vibovo — topolové

Tieto lesné rastlinné spoloCenstva by sa v danych podmienkach v rieS§enom tzemi vyvinuli ako
stabilny autoregulacny systém bez zasahu ¢loveka.

A.2.11.3 Navrhy ekostabilizacnych opatreni

ZvysSenie ekologickej stability uzemia navrhujeme na plochach priemyselnych a skladovych arealov,
su to velké plochy bez zelene, navrhujeme vytvorit plochy na ozelenenie a vysadbu izolaCnych pasov
zelene okolo areélov.

Eliminacia stresovych faktorov — navrhujeme na plochach hospodarskych dvorov so Zivo&idnou
vyrobou, ktoré su strednymi zdrojmi znecistenia ovzdu$ia. Navrhujeme vytvorit’ pasy izolaCnej zelene
medzi hospodarskymi dvormi a obytnymi zénami.

Rekultivacia sklddky — plochu obecnej skladky navrhujeme zaviezt zeminou a nasledne obkolesit
vysokou zeleriou. Zabranit' vytvaraniu Zivelnych skladok v jej okoli.
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Protier6zne opatrenia — navrhujeme opatrenia na plochach ornej pddy, ktoré su uz erodované alebo
ohrozené eréziou. Na tychto plochach navrhujeme pestovat viacro¢né kultury alebo trvalé kultdary
a vytvorit pasy zelene s protier6znymi u€inkami.

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny so zretefom na udrzanie ekologickej
stability su spracované aj v kapitole ¢. B.5.

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vyba-
venia

A.2.12.1 Doprava

Sirsie dopravné vztahy

Obec Orechova Potbn je suCastou okresu Dunajskd Streda. Obec ma k dispozicii dva dopravné
systémy — cestnu a Zelezni¢nu dopravu.

Vyznam obce je ovplyviiovany bezprostrednou blizkostou mesta Dunajska Streda a hlavnym
komunikaénym koridorom Bratislava — Komarno. Nadregionalna komunikacna siet juhu okresu
Dunajska Streda je predpokladom kvalitnych vazieb obce na hospodarsku zakladru kraja,
koncentrovani najmé v mestach: Dunajska Streda — 6 km, Samorin 22 km, Bratislava - 30 km. Vplyv
krajského mesta Trnavy je vzhladom na vzdialenost menSi.

NajvyznamnejSimi cestnymi tahmi, prechadzajucimi v blizkosti obce su Statna cesta |. triedy 1/63
(Starovo — Komarno — Dunajska Streda — Bratislava, je najvyznamnej$im cestnym tahom
prechadzajucim Uzemim juhozapadného Slovenska), 1/572 (Dunajska Streda — Lehnice — Bratislava,
tato cesta v dalSom priestorovom rozvoji horného Zitného ostrova predstavuje kostru miestnej
rozvojovej osi).

V perspektive dopravnu polohu zaujmového uzemia kladne ovplyvni aj vystavba planovanej
rychlostnej komunikacie R7 (zamer tzv. juzného cestného tahu Bratislava — Dunajska Streda — Nové
Zamky — vychod SR).

Cez obec prechadza nadregiondlna zelezni¢na trat ¢. 131 Bratislava — Komarno, na ktori ma obec
pristup na Zelezninej stanici.

RieSenym uzemim prechadza cesta . triedy:

— cesta ll. triedy €. 1l/572 v trase Bratislava — Dunajska Streda — napojenie na 1/63.

Priamo cez obec prechadzaju nasledovné cesty lll. triedy:
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Intenzitu dopravy na ceste 1/63 a ll/572 vo vozidlach za 24 hod. dokumentuje nasledovna tabulka
(zdroj Slovenska sprava ciest):

Cesta — scitaci r. 2005 r. 2005 r. 2015 r.2015 r. 2025 r. 2025 OA
usek celkom OA celkom OA celkom

c. /63 - 81500 9945 8088 12436 10191 14652 12051

c. /63 - 81496 9772 7750 12210 9765 14380 11548

c. ll/572 - 82677 4209 3610 4907 4224 5521 4766

c. ll/572 - 82680 3641 3219 4248 3766 4785 4250

Z uvedeného vyplyva:
—  Useky cesty II/572 budu do vyhfadu kapacitne vyhovovat

—  bez vybudovania rychlostnej cesty R7 nebude su€asna komunikéacia . triedy 1/63 v predmetnom
useku vyhovovat' vyhladovym dopravnym narokom v roku 2025

— do vyhladu, ked bude v prevadzke rychlostna cesta R7, dojde k odlahéeniu cesty 1/63.

Rozvoj obce bude v budicnosti podporovany aj nadregionalnou zeleznié¢nou tratou Z.131 Bratislava —
Komarno. Do vyhladu bude potrebné vytvorit technické, investicné a uUzemné podmienky na
modernizaciu trate ¢. 131 a upravit ju na tratovu rychlost 120 km/hod.

Cyklisticka doprava je reprezentovana na Uzemi obce €astym vyuzivanim bicykla, ale bez prisluSnej
infrastruktary.

Miestna doprava

Automobilova doprava

Z hladiska koncepcie rozvoja cestnej siete je potrebné:

— mimo zastavaného uzemia redpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest druhej triedy
v kategorii C 9,5 /70 (cesta druhej triedy €. 11/572 v trase Bratislava — Dunajska Streda —
napojenie na 1/63)

— v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest druhej triedy v kategorii

MZ 12 (11,5) /50 JFeSPIMIZIBIBIE0, vo funkénej triede B2

mimo zastavaného uUzemia reSpektovat vyhfadové Sirkové usporiadanie ciest tretej tried
v kategorii C 7,5 /60 (cesta lll. triedy &. 111/572010 v trase krizovatka s 11/572

¢. /572015 v

Orechova Poton) - krizovatka s II/57é — krizovatka s cestou I11/572017

— v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhlfadové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy v kategérii MZ
8,5 (8,0) /50 , vo funk&nej triede B3

Ostatné miestne komunikacie — obsluzné su zaradené v zmysle STN 73 6110 vo funkCnej triede C1 —
C3. Dopravné napojenia novonavrhovanych obsluznych a upokojenych komunikacii je potrebné riesit
samostatne v sulade s platnymi STN.

Miestne komunikacie maju bezprasnu povrchovu Upravu (vSetky miestne komunikacie maju spevneny

povrch, avsak ich kvalita na mnohych usekoch je velmi nizka, bude potrebné ich rekonstrukcia
v blizkej buducnosti) a r6zne Sirkové a smerové usporiadanie.
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Lokalne zmeny pripadne rozSirenie miestnych komunikacii budu vyplyvat z novej vystavby IBV, ktora
si vyZiada doplnit obsluzné komunikacie na urovni funkénej triedy C2-C3, pripadne D1 ukfudnené
komunikacie. Volba funkénej triedy bude zavisiet od rieSenia prislusnej lokality (pozri vykres). Lokalne
zavady a opravy povrchu sa budu odstrafiovat’ priebeZne podla potreby.

Zelezniénd doprava

V pripade situovania novych pléch pre byvanie, ako aj objektov priemyselnej vyroby, obcianskej
a technickej vybavenosti v blizkosti ZelezniCnej trate je potrebné do projektovej dokumentécie
zapracovat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych u€inkov Zelezni¢nej prevadzky

Nové krizovania cestnych komunikacii so Zelezni¢nou tratou je potrebné riesit mimouroviiovo.

Vyhladovo je potrebné vytvorit’ technické, investi¢né a tzemné podmienky na modernizaciu trate 131
a upravit' ju na tratovu rychlost 120 km/hod.

Zariadenia automobilovej dopravy

V obci nie su dnes v prevadzke vyznamnejSie zariadenia pre motoristov. Vzhladom na vefkost’ obce
nie je potrebné ratat’ s rozvojom zariadeni AD. Zazemie so sluzbami pre motoristov poskytuje mesto
Dunajska Streda.

Staticka doprava

Odstavné a parkovacie plochy sa nachadzaju pred objektom obecného uradu, ako aj pri dalSich
objektoch vybavenosti. Pre kratkodobé prilezitostné odstavovanie vozidiel sa v ostatnych &astiach
obce vyuzivaju krajnice a lokalne rozsirenia miestnej komunikacie.

V obytnych Castiach je odstavovanie vozidiel rieSené na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach. KedZ?e sa vobci nenachadzaju Ziadne zariadenia OV s vy38imi prevadzkovymi
kapacitami, su€asny stav vcelku vyhovuje narokom na staticku dopravu.

Kapacita parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti v navrhovom obdobi sa musi riadit
STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5.

Podnikatel'ské subjekty s vacsimi arealmi si budd musiet zabezpedit parkovanie a odstavovanie
osobnych a nakladnych aut na vlastnom pozemku.

Navrh statickej dopravy je potrebné riesit v dalSich stupfioch PD na zonalnej turovni v zmysle STN 73
6110.

Hromadna doprava os6b

Integrovany regionalny systém hromadnej dopravy zabezpecuje organizaciu a prepojenie hlavnych
zloziek hromadnej cestnej dopravy v hlavnhych smeroch pohybu cestujucich, ktorymi pre rieSené
uzemie su:

— cesty do obvodného (okresného) centra (do mesta Dunajska Streda)

—  cesty do hlavného mesta Slovenska (Bratislava je vo vzdialenosti 30 km).

Najvacsi podiel na hromadnej preprave osOb do zamestnania, 3kol, uradov aza nakupmi ma
autobusova a zelezni¢na doprava.

Autobusovu prepravu prostrednictvom primestskych liniek zabezpec€uje SAD Dunajska Streda.

PesSia dostupnost k zastdvkam 300 m pokryva z vacSej Casti uzemie obce. V pripade dostupnosti
500 m, €o je eSte Unosné, je pokryté takmer celé Uzemie obce.
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Navrhujeme zriadit 2 nové zastavky v Casti novej vystavby IBV pri Malom Dunaiji (pozri vykres).

Nemotoristické dopravy

Pre pohyb chodcov v najfrekventovanejSich Castiach obce sluzia pesie chodniky. Vzhfadom na ich zly
technicky stav spésobeny najma ich vekom a intenzivnou stavebnou &innostou, obec planuje ich
rekonstrukciu. Pre bezpec&nost' cestnej premavky je potrebné dalej rozvijat miestny systém chodnikov.

Priechody pre chodcov je potrebné vyznacit zvislym a vodorovnym dopravnym znadenim a podfla
potreby aj zniZzenim dovolenej jazdnej rychlosti. Chodniky v miestach priechodov sa vybavia
bezbariérovymi upravami.

Cyklistické trasy nie su dnes na uzemi obce zriadené, hoci bicykel je jednym z délezitych prepravnych
prostriedkov v obci. Cyklisticka doprava je dnes zastipena najma ako doprava vSedného dna.

V grafickej Casti su navrhnuté cyklistické trasy vSedného dfa irekreacné. Tieto trasy je mozné
situovat aj do vozovky, pokial to jej Sirkové usporiadanie a intenzita dopravy umozni (Sirka
jednosmerného pruhu 1,25 m, obojsmerna cesta min. 2,5 m). Na malo zatazenych komunikaciach nie
je potrebné takto vyznacovat cyklistické pruhy, navrhujeme vSak ich vyznacCenie orientacnymi
cyklistickymi znackami. Toto znalenie vyhotovené podla STN navedie cyklistov k blizkym i
vzdialenym cielom.

Pozdiz ciest tretej triedy navrhujeme pre cyklistov zriadit obojsmerny cyklisticky pas v Sirke min.
2,5 m, oddeleny od vozovky zelenym pasom. Celkova Sirka dopravného priestoru cesty vratane
cyklistického pasu a chodnika bude cca 13 m (chodnik 1,5 m, cyklotrasa 2,5 m).

Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras je potrebné navrhnut v dal$ich stupfioch
PD v zmysle STN 73 6110.

Letecka doprava
S Leteckym uradom SR je potrebné prejednat’ stavby, nachadzajuce sa mimo ochrannych pasiem

letiska (v zmysle §30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskor8ich predpisov -
letecky zakon) v zmysle kapitoly €. B.8.

Ochranné pasma

Ochranné pasma dopravnych stavieb su uvedené v kapitole ¢. A.2.9. a B.8. (ochranné pasma ciest
I. a lll. triedy, Zelezni€nej drahy).

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia Gizemia su spracované aj v kapitole ¢. B.4.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

Vodné toky, vodné plochy a hydromelioracné stavby

Zakladné udaje

Katastralne Uzemie obce Orechova Potdfi sa nachadza v Uzemi Podunajskej niziny — Zitného
Ostrova, ktory patri do chranenej vodohospodarskej oblasti nachadzajicej sa medzi vyznamnymi
tokmi Dunajom a Malym Dunajom. Severnu hranicu k. u. tvori Maly Dunaj v dlzke cca 5,0 km.

Zastavané Uuzemie obce sa nachadza na dvoch od seba pomerne vzdialenych lokalitach (10 km) a to:

—  Orechova Potbn — centralna €ast sa nachadza na juznom okraji k. U. v blizkosti zelezninej trate
Bratislava — Komarno, kde byva cca 97% obyvatelov
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—  Orechova Potdn — Luky sa nachadza na severnom okraji k. U na pravom brehu Malého Dunaja,
kde byva asi 3% obyvatelstva.

V k. U. je Maly Dunaj jedinym prirodzenym tokom, okrem neho sa tu nachadzaju hydromelioracné
stavby ako su: odvodnovacie a zavlazovacie kanaly, rybnik (na ploche cca 0,78 km?, ktory sa vSak z
vacsej Casti — cca 0,65 km? nachadza v k. u. obce Velké Blahovo) a zavlahy pozemkov.

Zatriedenie vodohospodarskych objektov
a) Objekty patriace pod spravu Hydromelioracie $. p. Bratislava

Jedna sa o tieto objekty:

—  Zavlaha pozemkov Orechova Potén I. ev. ¢. 5202 105, dana do uzivania vr. 1966 o celkovej
vymere 236 ha.

—  Zavlaha pozemkov Orechova Pot6n Il. ev. €. 5202 108, dana do uzivania v r. 1968 o celkovej
vymere 436 ha

—  Zavlaha pozemkov Michal na Ostrove, ev. €. 5202 124, dana do uzivania v r. 1974 o celkovej
vymere 570 ha

—  Zavlaha pozemkov Orechova Potdn — Velké Blahovo ev. €. 5202 149, dana do uzivania v r. 1976
o celkovej vymere 1171 ha

-~ Odvodrovaci kanal ev. & 5202 064 001 o celkovej dizke 2,320 km vyhudovany vr. 1906
vybudovany v ramci stavby ,Odvodnenie pozemkov Orechovéa Potén — Vilmosi®

-~ Odvodriovaci kanal ev. &. 5202 066 001 o celkovej dizke 1,452 km vybudovany v r. 1909 v rdmci
stavby ,Odvodnenie pozemkov Orechova Potdn — Vedla cesty (Blahovsky kanal)“.

Poziadavky spravcu:

—  Zaviazat investora k prekladke €asti podzemnej rurovej siete zavlah tak, aby vodna stavba ostala
nadalej funk&nd a prevadzky schopna. Prekladky budu vyvolanou investiciou.

— Vpripade, ze nebude mozna prekladka podzemnej Casti rurovej siete zavlah, sa Ziada od
investora reSpektovat vodnu stavbu ajej ochranné pasmo. Zaroven vlastnik pozemku musi
umoznit’ pristup k vodnej stavbe za u¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

— V pripade, Zze sa odbornym posudenim preukaze moznost’ zruSenia Casti potrubia bez nahrady
novym potrubim (koncové vetvy), vrozhodnuti je potrebné zaviazat vlastnika pozemku
k majetkovému vysporiadaniu ¢asti rurove;j siete.

— Podla §49 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach je nutné reSpektovat u odvodriovacich kanalov
obojstranné ochranné pasmo o Sirke 5,0 m.

b) Vodohospodarske objekty patriace pod spravu Slovensky vodohospodarsky podnik S. p.
Bratislava

Z vyznamnych tokov, patriacich pod tuto spravu sa jedna o tieto toky: Maly Dunaj, Stary Klatovsky
kanal a Klatovsky kanal (zavlazovacie).

Podla zakona ¢&. 364/2004 Z. z o vodach §49 sa pozaduje obojstranné ochranné pasmo od brehovej
Ciary ato 5,0 m u Starého Klatovského kanala, 10 m pre tok Maly Dunaj a rameno Malého Dunaja
a tiez pre Klatovsky kanal.

c¢) Rybnik patriaci pod spravu Strednej pol'nohospodarskej Skoly J. A. Gagarina, Bernolakovo

Stavba sa nachadza cca 5,0 km severne od centralnej Casti zastavaného uzemia obce Orechova
Potbén a vyuziva sa aj na Sportovo-rekreacné ucely.
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Na severnom okraji rybnika — vedra vodnej plochy uvazujeme s rozvojovou plochou &. [[17) vymery
cca 15,3 ha pre ucely rekreéacie pri vode (s vystavbou asi 50 rekreaénych chat).

Ochranné pasmo pre vodnu nadrz — rybnik je +2,0 m od max. hl. vody a v mieste prehradenia je to
dvojnasobok vysky hradze od vzdusnej paty hradze.

V k. U. obce Orechova Potéi sa nachadzaju tri velkokapacitné farmy so zivoc¢iSnou vyrobou.
Upozorfiujeme, ze ich pritomnost je v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach §31 odstavca 6
v chranenej vodohospodarskej oblasti zakazana.

Ochranné pasma vodnych tokov, vodnych pléch a hydromelioraénych zariadeni si uvedené aj v
kapitole ¢. A.2.9. a B.8.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tzemia su spracované aj v kapitole €. B.4.

Zasobovanie pitnou vodou

Popis sucasného stavu

Osidlenie obce sa nachadza v dvoch samostatnych lokalitach a to:
—  Orechova Potén — centralna ¢ast' s poctom obyv. 1 667

—  Orechova Pot6n — Luky s po¢tom obyv. 39.

Osada Orechova Potén — Luky sa nachadza od centralnej ¢asti severovychodne vo vzdialenosti cca
10 km pri toku Maly Dunaj. Obec nema vybudovany verejny vodovod. Pitna voda je zabezpelena
odberom z vlastnych domovych studni.

Okrem beznej obcianskej vybavenosti v obci sa v k. U v ramci hospodarskej zakladne nachadzaju tri
farmy PD s velkokapacitnou Zivo&iSnou vyrobou, ktoré si zabezpecuju pitnu vodu z vlastnych studni.

Projektova priprava na vystavbu verejného vodovodu:

Investor ,Zapadoslovenska vodarenska spoloCnost a. s. Nitra® nechala vypracovat projektovu
dokumentaciu firmou Hycoprojekt a. s. Bratislava pre Vodovodnu sustavu €. 2 — Michal na Ostrove
pod nazvom ,Region Dunajska Streda — Odvodnenie a Cistenie odpadovych vod a zasobovanie pitnou
vodou® v stupni ,DUR*, z. & 17/2006, datum 04/2007. vramci sustavy &. 2 sa ma vybudovat
skupinovy vodovod pre obec Michal na Ostrove, Hornu Potén, Orechova Potdn a Vieska. Zdroj vody

skupinového vodovodu je vitana studna v obci Michal na Ostrove. Kapacita zdroja je 48 I/sec.

Areal vodného zdroja obsahuje nasledovné objekty:

—  vodojem 630 m?, hl. v. 122,90/118,90 m. n. m. — mimo prevadzky
—  vodny zdroj — studfia o vydatnosti 48 I/sec.

—  chldrovia

— AT stanica

— oplotenie + nadvazujuce objekty (kanalizacie, NN pripojka atd.).

Na tento vodny zdroj, ktory sa nachadza v obci Michal na Ostrove, je napojena zatial len miestna
obec.

Objekty zdroja pitnej vody su vo velmi zlom stavebno-technickom stave (dezolatnom). Vyziada si to

doéslednu rekons$trukciu. V sucasnej dobe je voda Cerpana Cerpadlom zo studne bez akumulacie vo
vodojeme priamo do vodovodnej siete.
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Bilancia pitnej vody
Vypodet pitnej vody je vypracovany v zmysle Vyhlasky &. 684/2006 MZP SR zo diia 14. 11. 2006.
Vstupné udaje:

Pocet obyvatelov suéasnost’

—  Orechova Potoén centralna ¢ast 1 667 ob.

—  Orechova Potén — Luky

o trvale byvajucich: 5 RD x 3,5 = 18 ob.
0 rekreacné byvanie: 15 RD x 1,5 = 22 ob.
40 ob....... 40 ob.

Vyhlad na 30 r. (narast)

— v centrélnej €asti 190 RD novych x 3,5 ob. = 648 ob.
— v lokalite Luky 25 RD x 3,5 = 88 ob.
— rekreacna chatkova oblast (odhad)

76 CHx1,50b. = 114 ob.
— Spolu: 850 ob.

Potom vyhladovy pocet obyvatelov bude:

—  Orechova Pot6n — centralna ¢ast 1667 + 648 = 2 315 ob.
—  Orechova Pot6n — Luky: 40 + 88 = 128 ob.
— Rekreacna chatkova oblast’ (pri rybniku) = 114 ob.
—  Spolu: 2 557 ob.
Skoly

—  Materska skola — sucasnost: 40 deti — vyhlad (odhad) 66 deti

—  Zakladna Skola — su€asnost: 212 Ziakov, vyhlad 340 Ziakov
Vyroba — vyhfad na ploche cca 23,5 ha

Poznamka:

—  Pre centralnu Cast obce a vyhladovu vyrobu navrhujeme pitnt vodu zabezpedit zo skupinového
vodovodu.

—  Pre Orechovu Potén — Luky navrhujeme pitnd vodu zabezpecit z domovych studni.
—  Pre chatkovu oblast navrhujeme pitnu vodu zabezpe it z vlastnych domovych studni .

—  PD - farmy pitnu vodu si zabezpecuju z vlastnych studni a ich potrebu uvadzame len pre celkovu
informaciu.

Zivodi$na vyroba fariem

—  PD Orechova Poton: 600 ks hovadzi dobytok
—  PD Farma MAYER: 40 ks prasnic, 2 ks kance, 280 ks byci
— PD Farma HANA: 240 ks hovadzi dobytok
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—  PD zamestnanci: 85

Pre buducu vyrobu uvazujeme 10% z potreby vody pre obyvatelstvo.

Tab. 1
Odberatel pitnej vody Merné Potreba pit. vody
jedn. Suéasnost’ | Vyhlad
a. Orechovéa Pot6ri — centralna cast
- obyvatelstvo: 1667 ob. x 135 l/ob.d x 0,75 = I/den 168 800 —
23150b. x 1351/d = I/deri — 312 500
- obCianska vybavenost
1667 ob x 25 l/d x 0,75 = I/deri 31 300 —
23150b. x 25 l/d = Ideri — 57 900
- Skola: materska: 40 deti x 60 I/d = I/deri 2400 —
66 deti x 60 I/d = I/deri — 4 000
-Z8S: 212 Ziak x 25 l/d = I/deri 5 300 —
340 Ziak x 25 /d = I/der — 8 500
- Vyroba: 312 500 I/d x 10% = — 31 300
Potreba pit. vody pre Orechovu Potérn — centralnu ¢ast: I/den 207 800 414 200
- Priemerna denné potreba Qp: m’/d 207,80 414,200
I/sec 2,41 4,79
- Max. denn4 potreba Qumax=Q, . kg = m%/d 332,48 662,72
kg = 1,60 — sucinitel dennej nerovnosti I/sec 3,85 7,67
- Max. hodinova potreba Q = Qnax. - kn mh 24,94 49,70
kn = 1,8 — sucinitel hodinovej nerovnosti I/sec 6,93 13,81
Tab. 2
Odberatel pitnej vody Merna Potreba pit. vody
jedn. | sizasnost Vyhlad
b. Orechova Potori — Luky:
- obyvatelstvo: 40 ob. x 135 l/deri x 0,75 = I/deri 4100 —
128 ob. x 135 l/deri = I/der — 17 300
- obcCianska vybavenost: 40 ob. x 151l/d . 0,75 = I/deri 500 —
128 ob. x 15l/d = l/deri — 1 900
- Celkova potreba pitnej vody I/den 4 600 19 200
- Priemerna denna potreba Q, m’/d 4,60 19,20
I/sec 0,05 0,22
- Max. denn4 potreba Quma=Q, . kg = m*/d 9,20 38,40
kq = 2,0 — sucinitel dennej nerovnosti I/sec 0,11 0,44
- Max. hodinové potreba Q, = Quax. - kn m>/h 0,69 2,88
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Odberatel pitnej vody Merné Potreba pit. vody
jedn. | sycasnost Vyhlad
kn = 1,8 — sucinitel hodinovej nerovnosti I/sec 0,19 0,80
Tab. 3
Odberatel pitnej vody Mernd Potreba pit. vody
jedn. Sucasnost’ | Vyhlad
c. Rekreacna chatova oblast
- obyvatelstvo: 114 0ob x 1351/d . 0,75 = I/deri — 11 500
- obCianska vybavenost: 114 ob x 15 l/d x 0,75 = I/deri — 1 300
Celkom: I/deri — 12 800
- Priemerna denna potreba Q, m’/d — 12,80
I/sec — 0,15
- Max. denn4 potreba Quma=Q, . kg = m*/d — 25,60
ky=2,0 I/sec 0,30
- Max. hodinové potreba Q;, = Quax. - kn m*/h 1,92
k,=1,8 I/sec 0,53
Tab. 4
Odberatel pitnej vody Merna Potreba pit. vody
jedn. Sucasnost’ | Vyhlad
d. Potreba pitnej vody PD — zivo¢iSna vyroba
- Farma Orechové Pot6ri: 600 ks hov. dob x 60 I/d = I/deri 36 000 36 000
- Farma HAYER v Orech. Poténi: 280 ks bykov x 50 I/d = I/deri 14 000 14 000
42 prasnic x 60 I/d = I/den 2 600 2 600
- Farma HANA: 240 hov. dob x 60 I/d = I/deri 14 400 14 400
- Zamestnanci fariem: 85 zam x 120 I/d = I/deri 10 200 10 200
Celkom: I/deri 77 200 77 200
- Priemerna denné potreba pitnej vody pre PD: m*/d 77,20 77,20
l/sec 0,89 0,89

RiesSenie koncepcie zasobovania pitnou vodou

Obec Orechova Potdéri nema vybudovany verejny vodovod, vyuziva domové studne. V susednej obci
v Michale na Ostrove je vybudovany a zprevadzkovany vodny zdroj — vitana studna o vydatnosti Q =
48 |/sec a pocita sa s jeho vyuzitim pre skupinovy vodovod — sustavy €. 2 Regiénu Dunajska Streda

pre obce:

1. Michal na Ostrove: Q,=1,6218"; Quax
2. Horma Poton: Q,=3,561.5"; Quax
3. Orechova Poton: Q,=4,791.5" ; Quax
4. Vieska: Q,=0,931.5"; Qua.
UPn s.r.o.

=2371s";Q,=4,261s"
=4,961s";Q,=8.931s"
=7671s";Q,=13,8115s"
=1,391s";Q,=2,501s"
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Spolu: Q,=10,881.5"; Quax. = 16,39 1.5 ; Q, = 29,50 I.s™

PoZadovana potreba pitnej vody uvedena v kolonke €. 1,2,4 je prevzata z projektovej dokumentacie
vypracovanej HYCOPROJEKTOM a. s. Bratislava pod nazvom ,Region Dunajska Streda odvedenie
a Cistenie odpadovych vod a zasobovanie pitnou vodou® — sustav €. 2 vypracovana 04/2007.

Zdroj vody aj pre daleky vyhlad je dostatoény kapacitne aj pre skupinovy vodovod sustavy €. 2
regionu Dunajska Streda.

Vydatnost zdroja Q = 48, 0 I/sec > Q, = 29,50 I/sec.

V ramci UP obce Orechova Potdr rozvojové zamery st pomerne rozsiahle (+ cca 65%) a uvaZuje sa
s narastom obyvatelov zo 1 706 ob. na 2 557 ob. v cca tridsatrocnom vyhlade.

Opatrenia:

V centrélnej Casti obce Orechova Potdri doporuCujeme vybudovat’ verejny vodovod s napojenim na
rozvodnu siet’ (zdroj vody) v Michale na Ostrove, ktory si vyZiada vybudovat’

—  Privodné potrubie do obce DN 150 mm HDPE dl. cca 700 m.

—  Rozvodnu siet DN 100 ~ 150 mm HDPE v dl. cca 9 770 m v uliciach terajSieho osidlenia.

— RozSirenie rozvodnej siete do lokalit buduceho rozvoja postupne s jej vystavbou.

—  Na privodnom potrubi do obce opatrit vodomernou Sachtou.

V rozvojovych lokalitich & 14 — Rekredcia a turistika, F2aio e reacia s rstoktes, (17) —

Rekreacia pri vode, lifcenychinaitekieacnenucelys vzdialenych 3 ~ 6 km SV od centralnej ¢asti obce
pitnu vodu zabezpedit z vitanych studni v mnozstve 11,5 ~ 25,6 m®/d.

V osade Orechova Potén — Luky vzdialenu (SV) cca 10 km od centralnej Casti obce s planovanou
vystavbou 25 RD (lokalita {18}, {19)) zabezpetit pitni vodu z vitanej studne pomocou AT &erpacej
stanie a ro3zvodnej siete DN 80 mm HDPE v dl. cca 900 m v pozadovanom mnozstve pitnej vody 19,2
~ 38,40 m*/d.

Vzdialené — okrajové lokality neodporu¢ame napojit na centralnu siet obce skupinového vodovodu,
a to z dévodu neprimerane vysokych nakladov.

Rozvodna vodovodna siet musi byt opatrena poziarnymi hydrantmi, musi byt rieSena v sulade
s normou STN 73 6005 a STN 73 6822 a tieZ spinat poZiadavky zékona &. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii
v sietfovych odvetviach.

Podmienky pre podrobnejsie stupne dokumentacie

verejné vodohospodarske siete navrhovat’ zasadne vo verejnom priestranstve

— v prieénom reze novych komunikacii vyhladovo uvazovat s umiestnenim vodovodu a spladkovej
kanalizacie

— vodovodné vetvy v maximalnej moznej miere zaokruhovat' tak, aby bola mozna dodavka vody
z dvoch smerov

— umiestnenia objektov (ulicné Ciary) riesit tak, aby pred kazdou nehnutelnostou bolo mozné
umiestnit vodomernu Sachtu potrebnych rozmerov.

Ochranné pasma technickych stavieb vodného hospodarstva su uvedené v kapitole €. A.2.9. a
B.8.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tzemia su spracované aj v kapitole €. B.4.
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Odvodnenie a likvidacia odpadovych véd

Popis sucasného stavu

Obec Orechova Potdi — Centralna ¢ast’ ma vybudovanu stokovu siet' (cca 40%) C&istenim odpadovych
vod v existujicej COV. Odpadové vody uréené k &isteniu st do COV privadzané existujicou
kanalizaCnou sietou ako aj odvazané fekalnymi vozmi z jednotlivych domovych zump. Prevlada
Zumpovy rezim.

COV Orechova Potor bola vybudovana ako biologicka s hrubym pred &istenym zadiatkom 90-tych
rokov min. storo€ia. Z dvoch vybudovanych biologickych liniek bola strojnotechnologickym zariadenim
vybudovana len jedna linka. Recipientom pre COV je Stary Klatovsky kanal nachadzajici sa asi 3,2
km severne od osidlenia obce.

Vlastnikom a prevadzkovatelom stokovej siete a COV je Obec Orechovéa Potoi.
Projektova pripravenost’

Pre region Dunajskéa Streda investor Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost a. s. Nitra nechala
vypracovat Hycoprojektom Bratislava a. s. projektovu dokumentaciu pod nazvom ,Regién Dunajska
Streda, odvedenie a Cistenie odpadovych véd a zasobovanie pitnou vodou®, zo diha 04/2007, stupeni
DUR, z. &. 17/2006, kde sa uvazuje v ramci Aglomerécie &. 2 riesit’ aj obce: Orechova Potén, Vieska,
Michal na Ostrove, Horna Potén.

RieSenie odvadzania a Cistenia odpadovych véd predklada v dvoch variantoch:

- Variant ,A“: Napojenie a &istenie odpadovych vod do existujucej COV Orechova Pot6n.

- Variant ,B": vyradenie COV v Orechovej Potdni z prevadzky a napojenie obce na kanalizaénu
siet’ s Cistenim na COV Dunajska Streda.

Existujuca siet v obci je gravitacna s precerpavanim. Uzemie obce aj celého katastra je rovinaté
s kétami terénu117,0 ~ 118,5 m. n. m. Hladina spodnych véd sa nachadza 2 ~ 3 m pod terénom.

Zrazkové vody zo striech a povrchoveého odtoku su odvadzané do vsaku.
Celé k. U. obce patri do vodarenskej chranenej oblasti Zitného Ostrova (CHVO).

Pre informaciu uvadzame, Ze v k. U. obce Orechova Potén sa nachadzaju tri velkokapacitné farmy so
zivoc€isnou vyrobou. BlizSi popis je v kapitole ,Bilancia pitnej vody*“. Polnohospodarske druzstvo rieSi
odpadové vody nezavisle v zmysle svojho prevadzkového poriadku.

Bilancia mnozstva splaskovych odpadovych véd

MnozZstvo splaskovych odpadovych voéd bolo stanovena na zéklade vypoctu potreby pitnej vody.
Osidlenie obce arozvojové zamery sa nachadzaju vo viacerych Castiach k. 0. obce, od seba
vzdialenych aj niekolko km, ¢o bude mat vplyv na technické rieSenie likvidacie odpadovych véd.
Bilancia vody je urobena pre lokality s roznymi likvidaciami odpadovych véd.

Tab. 5

Orechovd Potéri — udaje pre COV

. . Merna p <
Orechova Potén p Lokality Orechova
Jednotka | Cenfralna | ¢ .'6,11, | Potori-
12,13, 14 Luky
- Priemerné denné mnozstvo Qy m’/d 414,20 12,80 19,20
- Priemerné hodinové mnozZstvo Q,y m>/h 17,30 0,54 0,80
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Orechovd Potéri — tdaje pre COV
Orechovi Potéri MernZ | centrdina | LoKality | Orechova
East c.: 6, 11, Pot’on -
12,13, 14 Luaky
I/sec 4,80 0,15 0,22
G okt 3 mh | o180 | 214 | 8%
I/sec 14,40 0,60 0,89
] M’"'kuf,f’i’%v,yé %SIH ™ QX lomn m’/h 10,40 0 0
I/sec 2,90 0 0
Znecistenie BSK;5 (300 mg/l) kg/d 124,30 3,84 5,76
CHSK - Cr kg/d 248,50 7,68 11,52
Ekvivalentny pocet obyvatelov EO 2071 64 96
2 EO=2071+64=3135= 2200

Predpokladané pritoky spl. odpad. vod z aglomeracii &. 2 smerujtcich do COV

MnozZstva splaskovych vod pre jednotlivé obce sme prevzali z dokumentacie DUR regiénu Dunajska
Streda spracovanej Hycoprojektom Bratislava.

Tab. 6
o Merni Mnozstvo
Obec — aglomeracia ¢. 2 jedn. spl. Aodp.
vod
Orechova Potbéri 414,20 + 12,80 = m/d 427,00 oz
vypoctu
Vieska m’/d 80,00 prevzaté
Michal na Ostrove m>/d 139,00 prevzaté
Horné Pot6ri m’/d 306,00 prevzaté
- Celkovy denny pritok na COV - Qq m’/d 952,60
- Priemerny hodinovy Qz, m*/h 39,70
I/sec 11,03
- Max. hodinovy prietok Quax m*/h 119,08
I/sec 33,08
Minimalny hod. prietok Qmin m*/h 23,82
I/sec 6,62
- Znecistenie BSKs kg/deri 285,80
CHSK —cr kg/deri 571,56
- Ekvivalentny poéet obyvatelov EO 4763
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Poznamka:

- Bilan¢né hodnoty spl. odpadovych vod uvedené v Tab. 5 uvedené pre Orechovu Poton — Luky
budu rieSené samostatnou COV a recipientom Maly Dunaj.

-~ Bilanéné hodnoty spl. odpadovych véd uvedené v Tab. 6 su vstupnymi hodnotami pre COV
z aglomeracie 2 Regiénu Dunajska Streda.

Navrh opatreni

K. G obce patri do chranenej vodohospodarskej oblasti Zitného Ostrova a jednym z hlavnych opatreni
v zmysle zakona €. 364/2006 Zakona o vodach je poziadavka o vSestranné Usilie na ochranu
povrchovych a podzemnych véd vodarensky vyuzitelnych. Jednym z opatreni je aj navrh odvadzania

Cistenia splaskovych odpadovych véd.

Osidlenie obce sa v dvoch nezavislych lokalitdch od seba vzdialenych az 10 km a to:

—  Orechova Potbil — centralna &ast' s po¢tom obyvatelov 1667 a vyhladovo 2429 ob. nachadzajuca
sa na juznom okraji k. U

—  Orechova Potdn — Luky (osada), nachadzajuca sa na severnom okraiji k. U., vo vzdialenosti 10 km
od centralnej Casti v tesnej blizkosti Malého Dunaja, s po¢tom obyvatelov 40 a vyhladovo 128 ob.

Riesenie likvidacie splaskovych odpadovych véd odpori¢ame pre kazdé osidlenie samostatne.

a.) Centralna Gast’ obce bude rieSena v sulade s poziadavkami aglomeracie €. 2 s odporu¢anim
variantu ,A“, ktora sa javi ekonomicky vyhodnejSia, avSak odporu¢ame oba varianty vyhodnotit
samostatnou Studiou.

Technické opatrenia variantu ,,A“

-~ Zvy$i kapacitu existujucej COV Orechova Potori dovybavenim neprevadzkovanej linky
strojnotechnologickym zariadenim na EO 5000 so vstupnymi hodnotami uvedenymi v Tab. 6.
V pripade e by COV mala sluzit len pre Orechovi Potdh, potom technologické zariadenie by
muselo byt na EO 2200 so vstupnymi tdajmi v Tab. 5.

— Posudit zatazovacie parametre realizovanych objektov.

— PozZiadat prislusny vodohospodarsky organ a povodie o odsuhlasenie navrhovanych parametrov
vyCistenej odpadovej vody.

—  Rozsirit zbernu kanalizaénu — gravitaénu siet splaSkovych odpadovych véd vratane rozvojovych
zamerov, tykajucich sa centralnej Casti osidlenia obce. V ramci rozvodnej stokovej siete bude
nutné pocitat’ s vystavbou cca 10 pre€erpavacich stanic.

Technické opatrenia variantu ,,B*

Co sa tyka zbernej stokovej siete vratane prederpavacich stanic a rozsahom je totozny s variantom
~A“ aglomeracie €. 2.

Ak by doslo po ekonomickom zhodnoteni oboch variantov k zaveru, Ze sa bude realizovat variant ,B*
potom bude potrebné:

1. Zexistujucej Gerpacej stanice CS-1 presmerovat vytlaéné potrubie DN 150 mm na CS-11 —
hlavnua v dl. cca 950 m.

2. Vybudovat vytlak z Orechovej Poténe — CS-11 do stokovej siete Velkého Blahova v dl. 2,2 km,
DN 200 mm HDPE, kde sa pocita so spojenim aglomeracie €. 1 a €. 2 a odtial by bol spoloCny
odtok splaskovych odpadovych véd na COV Dunajska Streda.

Cerpaciu stanicu €S-11 kapacitne nadimenzovat na parametre pritokov uvedenych v v Tab. 6.

Existujucu COV v Orechovej Potdni odstavit z prevadzky.
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b.) Navrh opatreni v lokalite Orechova Poton — Luky

Jedna sa olokalitu vzdialend az 10 km od centralnej Casti obce s podtom obyvatelov cca 40
s narastom na 128 ob. V sucasnosti su spladkové odpadové vody zachytavané do Zump a odtial su
vyvazané fekalnymi vozmi do COV pripadne aj na pole. Uzemie tejto lokality je rovinaté s vysokou
spodnou vodou a nachadza sa v blizkosti toku Maly Dunaj. Zastavba tejto Casti obce je pomerne
riedka a predpokladané denné mnozstvo odp. vod je v sucasnosti 12,80 m%d a vyhladovo mbézeme
o&akavat az 19,20 m*/d (pozri Tab. 5). Aj tato Cast obce patri do vodohospodarsky chranenej oblasti
Zitného Ostrova.

Cielom tohto projektu aj pre tuto lokalitu je odporu€at optimalne rieSenie s malymi investiciami na
likvidaciu odpadovych véd, €im by sa eliminovalo riziko kontaminacie odpadovych vod s podzemnymi
vodami. Terajsie Zumpy a septiky su v nevyhovujucom stave, ako aj nespravne prevadzkované.

Pre tuto lokalitu by bolo u€elné vybudovat vakuovy kanalizaény systém s jednou vakuovou €erpacou
stanicou a vybudovanim malej Cistiacej stanice — domovej (klasicky spdsob) pripadne korefiovej
Cistiacej stanice.

Tento systém vakuovej kanalizacie ma prednosti:

- Jednoducha rychla a lacna prevadzka potrubia od DN 50 ~ DN 100 z rur PVE alebo HDPE vo
vykopoch o malej hibke (130 ~ 150 cm).

—  Nie je problém pri krizovani nad a pod prekazkou (v podstate je rieSeny ako vodovod).
— Je vodotesny a vhodny pre tuto vodohospodarsky chranenu oblast.
— Je vhodny v riedkej zastavbe.

— Alternativne tuto lokalitu je mozné rieSit aj domovymi Cistiacimi stanicami odpadovych véd,
dostupnymi v su€asnosti od réznych vyrobcov.

c.) Vzdialené lokality rekreaénych oblasti, tykajlice sa agroturistikyfotokrosd a rekreacie pri vode,
vymedzené plochami é*“ s malymi prevadzkami doporugujeme

rieSit’ nepriepustnymi Zumpami pripadne malymi domovymi €istiacimi stanicami.

d.) Zrazkové vody z povrchového odtoku

Budovanie stokovej siete na odvadzanie zréZkovej vody z povrchového odtoku nepredpokladame, a to
z dévodu, ze predmetné Uzemie je rovinaté bez vodnych tokov (az niekolko km), obrovské investi¢né
a prevadzkové naklady.

Zrazkové vody odporuc¢ame riesit obdobnym spdsobom ako doteraz, t. j. do vsaku. Pri rodinnych
domoch odporucame tuto vodu zachytavat a vo vegetacnom obdobi (v obdobi sucha) ju vyuzivat na
polievanie zahrady.

Zrazkovu vodu z ciest a spevnenych pléch odporu¢ame odvadzat do cestnych priekop a vsaku (bez
znedistenia), av8ak musia vyhovovat pozZiadavkam zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach.

Podmienky pre podrobnejSie stupne dokumentacie

— verejné vodohospodarske siete navrhovat zasadne vo verejnom priestranstve

— v prie€nom reze novych komunikacii vyhladovo uvazovat s umiestnenim vodovodu a splaskovej
kanalizacie

— stokovu siet splaskovych odpadovych véd riesSit dimenzie DN 300 ~ 400 mm z PVC ruar
(vzhfadom na rovinaty terén)

—  Cerpacie stanice stavebne riesit ako podzemny objekt v ramci stokovej siete

— umiestnenia objektov (ulicné Ciary) riesit tak, aby pred kazdou nehnutelnostou bolo mozné
umiestnit typovu reviznu kanalizaénu Sachtu.
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—  stokovu siet riesit v silade zbierka zakonov &. 684/2006 vydané MZP zo diia 14. 11. 2006 ako aj
normami STN 73 6005 a STN 73 6822

— najvySSia pripustna miera znedistenia odpadovych véd odvadzanych do verejnej kanalizacie musi
byt v sulade s prilohou €. 3 k vyhlaske €. 55/2005 Z. z.

Ochranné pasma technickych stavieb vodného hospodarstva su uvedené v kapitole €. A.2.9. a
B.8.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tizemia su spracované aj v kapitole €. B.4.

A.2.12.3 Energetika

Zasobovanie teplom

V blizkosti obce sa nenachadzaju ziadne centralne vyrobne tepla, objekty podnikatelskych aktivit,
obCianskej vybavenosti a domacnosti vyuzivaju ako zdroj tepla potrebneého pre Ucely kurenia, varenia
a pripravu TUV zemny plyn, pevné palivo a elektrickd energiu.

Netradi¢né druhy energie

SIne¢na energia

Slneéné teplo sa mbze vyuzivat prostrednictvom sineénych kolektorov alebo tepelnych Cerpadiel.
— SInecné kolektory

V naSich zemepisnych Sirkach dosahuje slne¢né Ziarenie, Cize suma priameho a difuzneho
slne¢ného ziarenia za optimalnych okolnosti max. 1,0 KW/m?2. Sineéné kolektory dokazu tuto
energiu zachytit a az 75 % sIne¢ného ziarenie premenit’ na teplo. Solarne kolektory sa vyuzivaju
na ohrev TUV aZ v druhom slede na podporu vykurovania.

— Tepelné Cerpadlo

Tepelné C&erpadlo je vykurovacie zariadenie, ktoré odobera tepelnu energiu z prirodného
prostredia a odovzdava ju vykurovaciemu systému.

Systém voda-voda, vyuziva teplo podzemnej vody.
Systém zem-voda, vyuziva zemné teplo prostrednictvom zemnych kolektorov.

Systém vzduch-voda, vyuziva vzduch s prostredia.

Energia biomasy

K druhotnym zdrojom biomasy patri aj polnohospodarsky odpad, najma slama. Biomasou s ohladom
na jej vyuzitefni energiu, nezavadnost pre zivotné prostredie, vyuzitefnost popola pre
polnohospodarske ucely, bude mozné nahradit tuhé palivd v lokalitach, ktoré nie je mozné
plynofikovat.

Energia bioplynu

Ziskavanie a vyuZivanie energie bioplynu predpoklada znaény rozsah vhodnych polhohospodarskych
produktov. Nevyhodou vyroby bioplynu fermentaciou je malé intenzita vyroby, nakolko ide o dlhodoby
proces.

Navrhujeme podporit aktivity v zaujme vyuzitia alternativnych zdrojov energie (slne€na energia,
alternativne energie s aplikaciou tepelnych Cerpadiel, najma biomasy).

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tzemia su spracované v kapitole ¢. B.4.
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Zasobovanie zemnym plynom

Sucasny stav

Obec je zasobovana zemnym plynom (ZP) z VTL plynovodu DN300 PN40 Bratislava — Komarno.
Z tohto plynovodu je vyustena VTL pripojka DN100, ktora je zaustena v samostatnej regulacnej
stanici RS 1200/2/1-440. RS reguluje vstupny pretlak ZP z hodnoty 4MPa na prevadzkovy pretlak
0,1MPa (100kPa). Miestne STL rozvody ZP v obci su zrealizované z ocelovych trubiek, v poslednom
obdobi sa plynovody realizuju z polyetylénového materialu — PE100. Rozvody ZP su trasované pod
urovriou terénu.

Obec sa zacala plynofikovat v roku 1990. V obci sa okrem ZP pouziva na vykurovanie RD pevné
palivo a elektricka energia.

V blizkosti obce sa nenachadzaju ziadne centralne vyrobne tepla.
Navrhované riesenie

Uvedena obec spada do teplotnej oblasti 1, s vonkajSou vypoc&tovou teplotou - 11°C, zmysle normy
STN 76 0540-3.

Pri priemyselnej vyrobe s ohfadom na dostupné udaje sme vychadzali z mernych ukazovatelov na
predpokladany obostavany priestor. Spotreby ZP pre MO a VO su uréené orientacne, nakolko t. €. nie
je ur€eny vyrobny program, nie su urCené zastavané plochy objektov, vySka budov pre jednotlivé
prevadzky, smennost, poc¢ty pracovnikov a podobne.

Plocha vy&lenend na vyrobu: cca 23,5 ha

S ohfadom na vzdialenost zamerov ¢. T4SBNABIIENIS) od obce, neodportidame plynofikaciu
navrhovanych RD z dévodu neefektivnosti plynofikacie. Odporu¢ame iné zdroje, napr. tuhé palivo s
kombinéciou netradi¢nych druhov energii.

Spotreba ZP bude:

Qp = (Njgy X HQisy) = (190x1,4) = 266 m*/hod
Rp= (N|Bvx RQ|Bv) = (190X3500) =665 000 m3/r0k

MO+VO: cca 3500 m*/hod

Qp = celkovy hodinovy odber ZP v kategérii domacnost (m*/hod)
Rp = celkovy ro¢ny odber ZP v kateg6rii domacnost’ (m3/rok)
Ngy =pocet odberatelov ZP v kategérii domacnost

HQsy = max. hodinovy odber ZP (m*/hod)

RQgy = max. roény odber ZP (m3/rok)

MO = maloodber
VO = velkoodber.
Podra ,Prirucky pre objednavatelov a spracovatelov generelov obci a Studii plynofikacie lokalit* sa pre
odberatelov v kategorii domacnost (IBV) max. hodinovy odber ZP stanovuje v zavislosti na teplotnom

pasme. V tomto pripade je to: HQigv= 1,4 m*/hod a RQ;gy= 3500 m®/rok, pre vykurovanie, varenie
a pripravu TUV pre jeden RD (Standardni odberatelia).
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Uvedena obec spada do teplotnej oblasti 1, s vonkajSou vypoc&tovou teplotou - 11°C, zmysle normy
STN 76 0540-3.

Spotreby ZP su uvedené pre cielovy rok 2035.

Material potrubia

Na plynovod a pripojky navrhujeme pouzit polyetylénové potrubie (LPE) SDR17,6 a SDR11, z
materialu MRS80 a MRS100.

Poziadavky vyplyvajuce z navrhovaného riesenia
— dodrzat ochranné a bezpecnostné pasmo VTL plynovodu, pripojky a RS
— vypracovat generel plynofikacie obce na zaklade zaujmu o odber ZP

— vpripade realizacie zameru &. 2 premiestnit existujucu RS (resp. vybudovat novu RS) do
vyznacenej lokality, zaroven zrusit zostavajucu VTL pripojku k pévodnej RS a posudit’ kapacitu
miestnych sieti z dévodu premiestnenia RS.

Ochranné a bezpecnostné pasma

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni a liniovych stavieb su uvedené v kapitole €. B.8.

Zaver

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Uzemia su spracované v kapitole ¢. B.4.

Zasobovanie elektrickou energiou

Sucasny stav

Zasobovanie el. energiou v katastri obce Orechova Pot6n je z elektrizacnej siete Zapadoslovenskej
energetiky a. s. prostrednictvom vonkajSich vedeni VN-22 kV oznacéenych:

(@]

. 437 — juzne od zZel. trate

. 225 — severne od obce

¢

¢

. 370 — v strednej a sev. Casti katastra.

Z 22 kV vedeni odbocuju pripojky k distribuénym transformacnym staniciam. Prevladaju vonkajsie ale
kTS 745-3 a TS 745-4 su kablové — zemou. Z transformacnych stanic su distribuénymi sietami nn
zasobované odberné miesta spotrebitelov. El. siete nn v obci st prevazne vonkajsie, na stipoch polu
s verejnym osvetlenim. Novsie siete su uz kablové v zemi.

Pre zasobovanie sluzia transf. stanice:

— TS 745-1 — priehradova, ocelova na juhovych. okraji obce pri ceste z Michala na Ostrove
— TS 745-2 — 4 stipova — na sev. vych. okraji obce pri ceste na Velké Blahovo

— TS 745-3 — murovana v obci, zapadne od centra

— TS 745-4 — priehradova, ocelova, v obci, juhovychodne od centra

— TS 745-5 — 25 stipova, juzne od Zel. trate — pri Zel. stanici

— TS 745-301 — 4 stipova, v lokalite Luky

— TS 764-5 — priehradova, ocelova — Zivo&iSna vyroba, severne od obce pri ceste na Luky
— TS 745-12 — v aredli ESKO
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— TS bez ozn. — 2% stipova, pri skladke odpadu
— TS bez ozn. — odpojena TS, pri polnohosp. druzstve

— TS - zavlahy.

Sucasny stav vyhovuje su¢asnym narokom odberatelov na el. energiu.
Napatie v sietach nn: 3PEN AC 50Hz 400/230V/TN-C.

Nové naroky na el. energiu

Rozvojové zamery

V UP obce sa uvazuje s vystavbou rodinnych domov celkom v poéte 215 RD. Z toho v obci 190 RD,
v lokalite Luky 25 RD.

Uvazuje sa dalej s lokalitami pre rekreaciu a agroturistiku a tiez s vyrobnymi aktivitami.
Obec je plynofikovana.
Lokality mimo obce nie su plynofikované (Luky).

Vo vypodtoch novych narokov na el. vykon pre byvanie sa uvazuje pre jeden RD vypoctovy vykon:
— P1RD=8kWa212 kW
- Priem. P1RD =10 kW.

—  Sudobost sa pre velky pocet RD uvazuje 3~ = 0,2.
V lokalite s n RD, poc&itame podla vzorca:
Ry =R + (1-Ro)n

Naroky na el. vykon pre iné ako bytové u€ely budu rieSené individualne podla charakteru vyuZivania
el. energie a energetickej narocnosti ¢innosti. Pri vy§Sich narokoch budu uvazované nové TS.

Nové naroky

El. vykon celkom, t. j. na prenos el. energie sietami 22 kV.

Byvanie — obec:

- n=190 RD, P1rp = 10 kW

—  Bgp pri zohladneni exist. odberov = 0,24

— Pigs=n.Pirp.Rrp=190.10.0,24 = 456 kW
— verejné osv. Pyg = 5 kW

—  Pygo =461 kW => 480 kVA.

Lokalita Luaky:

- n=25RD, Prp=12kW, 3 =0,3

- P25=n.P1RD.B=90=>100kVA

Vyrobné aktivity — naroky na el. energiu budu podla charakteru vyroby. Podobne naroky v lokalitach
pre rekreaciu, Sport, agroturistiku budu rézne podla vybavenosti uvazovanych zariadeni (chov koni,

reStauracia, bufet a pod.). Odhadom tieto naroky mézu byt cca 50 — 600 kW. Potom celkovo nové
naroky obce na el. energiu mozu byt cca 1 MVA.
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Zasobovanie jednotlivych lokalit podFa zamerov v UP

Zamery €.1,2,3 a4

Nachadzaju sa na juznom azdpadnom okraji obce. Predmetom zamerov je vystavba rodinnych
domov:

- 1-20RD
- 2-65RD
- 3-30RD
- 4-5RD.

Bude ucelné lokality z hladiska zasobovania el. energiou riesit komplexne.
Naroky na el. vykon:

— Zamer 2 -65RD, RBg = 0,3, P1rp = 10 kW
P,=n.P.Ryp=195 kW =210 kVA,
VO (verej. osvetl.) = 2-3 kW

Navrhuje sa nova TS-A priblizne v strede lokality zameru €. 2. TS kioskova s transf. 250-400 kVA.
Vys$Si vykon sa navrhuje vtedy, ak by bolo mozné na tuto TS prevziat Cast severného Uzemia
zasobovaného z existujucej TS-1, o je v suCasnosti stazené tym, Ze medzi lokalitou zameru ¢&. 2
a susediacou ulicou neexistuje komunika¢né prepojenie.

Suc€asne so zasobovanim lokality zameru €. 2 sa musi rieSit prelozenie 22 kV vedeni ¢. 225
k existujucej TS-1 a odbocky do obce Michal na Ostrove. Prekladky tychto Casti 22 kV vedeni
musia byt rieSené sucasne so zasobovanim zamerov €. 1 a 3.

Pred realizaciou SV €asti zameru €. 2 sa musi uskutoCnit' prelozka 22 kV pripojky do TS-3 a to
tak, ze sa skrati vonkovna &ast’ po hranicu zameru, kde sa prejde do kablového vedenia, ktoré sa
polozi v zemi po novej trase a na vhodnom mieste naspojkuje na zostavajucu kablovu pripojku do
TS-3 (v obci).
- Zamer 1 -20RD,
3—-30RD
4-5RD

Uvazovanych 5 RD v zamere €. 4 pripojit z existujucej TS-4.

Zémery €. 1a3-50RD, 4= 0,26, P1rp = 10 kW
Pso =n.P. s =130 kW

VO =2 kW

P =140 kVA

Existujucu priehradovi (mreZovu) TS-1, ktora sa nachadza v uzemi zédmeru €. 1, nahradit
kioskovou s transformatorom 630 kVA. Z tejto TS pripojit RD v zdmere &. 3 (alebo €ast). Novu
TS-1 pripojit kablom z novej TS-A a perspektivne dalej prepojit na nova TS-4, ktora je teraz
priehradova, aby sa nahradila kioskovou s transformatorom 630 kVA. Boli by tak trasou TS-4, TS-
1, TS-A prepojené vedenia 22 kV €. 437 a 225.
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—  Zamer €. 6 — rekreacia (agroturistika)

Podla skuto¢nych narokov. Malé odbery si mozné z TS 745-5 alebo TS 745-12 vedenim NN.
Vacsie odbery z novej TS v lokalite z vedenia €. 437. Je potrebné reSpektovat OP. Lokalitou
prechadza vedenie VVN 2 x 110 kV.

- Zémer¢.7a8—-65RD, Pirp = 10 kW, Rg5= 0,3
Pss =n . Pirp - Bes= 195 kW,
VO =2 kW
Néroky cca 210 kVA.

Navrhuje sa nova kioskova TS-B s transformatorom 250 kVA cez ktoru sa pripoji kablom
existujuca TS-2. Nova ozn. TS-B sa pripoji kablom z pripojky terajSej TS-2 od okraja lokality
zameru 08. TerajSia pripojka prechadzajica Uzemim zameru sa zrusi.

- Zamer¢C.9
Nachadza sa v severnej Casti obce pri ceste do obce Velké Blahovo. V lokalite sa uvazuje
s vystavbou 5 RD, €o predstavuje naroky na cca 10-15 kW. Pripoja sa z existujucej distribuénej
siete nn.

- Zamer¢. 10
Zamer urCeny pre vyrobné aktivity. Nachadza sa v lokalite severne od obce pri ceste 11/572.

Uvazovanou lokalitou prechadza kmeriové vedenie 22 kV &. 225. Prelozenie vedenia prichadza
vo uvahy len vo vynimoc¢nom pripade.

Naroky na el. energiu budu zname podla charakteru vyrobnej €innosti. Ako zdroj el. energie bude
nova TS-D ktora sa pripoji z 22 kV vedenia ¢&. 225.

-  Zamery &.11a12

Zamery su situované v lokalite severne za polhohospodarskym druzstvom a skladkou odpadu.
Néaroky na el. vykon a podla neho aj navrh na zasobovanie el. energiou budu zname podla
charakteru vyrobnej ¢innosti. Pre zamer €. 11 je reélne pripojenie 22 kV vedenim z pripojky do
TS-2 do novej TS-C. Zamer €. 12 mbze byt pripojeny tiez z novej TS-C alebo aj z TS (existujucej
bez oznadenia) pri skladke odpadu.

- Zamer C. |1 3|
Jedna sa o projekt veternych elektrarni, ktory bude predmetom navrhu samostatnej projektove;j
dokumentacie.

- Zaémer ¢. 14

Jedna sa o pofnohospodarsku vyrobu — usadlosti (agroturistika). V lokalite terajSej zivocCiSnej
vyroby sa nachadza transformacna stanica TS 764-5. Vyuzije sa existujuca TS. Ak to bude
potrebné, zrekonstruuje sa alebo nahradi kioskovou.
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- Zamer &. (17

Lokalita uréena k rekreacii pri vode sa nachadza cca 2,5 km juzne od osady Orechova Potén
Ldky. Ak bude poziadavka na el. energiu rieSenim je nova TS s pripojkou z odbocky 22 kV
vedenia €. 370 — TS-E.

—  zamer &. [18) a19) (Orechova Potdii Luky) — 25 RD, Rso= 0,3, P1rp = 12 kW
P25RD =n. P1RD- 3 =90 kW => 100 kVA

Zdrojom el. en. bude existujuca TS 745-301 v lokalite zdmerov. Podla potreby sa zrekon$truuje
a prispbsobi novym poZiadavkam.

- Zamery ¢. 20 -(24

existujucich zdrojov.
Iné elektrické vedenia a zariadenia

V katastri obce sa nachadzaju resp. nim prechadzaju el. vedenia:

—  Medzi juznym okrajom obce Orech. Potori a obcou Vieska prechadza dvojnasobné VVN vedenie
—2x 110 kV — SEPS. V subehu vedie trasa 22 kV vedenia ¢. 437.

— Vychodne od obce z juhu na sever vedie trasa VVN vedenia 2x 110 kV — SEPS. V subehu vedie
trasa 22 kV vedenia €. 370.

— Severne od obce pri ceste 11/572 prechadza trasa kmenového 22 kV vedenia ¢. 225. Z tohto
vedenia je zasobovana el. energiou prevazna €ast obce.

V blizkosti existujiceho 110 kV vedenia navrhujeme vybudovat malu trafostanicu 110/22 kV za
ucelom rozvoja infrastruktury pre vyrobu elektrickej energie z veternych elektrarni (rozvojovy zamer €.
13) a dalSich typov obnovitelnych zdrojov energie.

PreloZky vedeni
Su popisané v prislusnych dotknutych zameroch.
Ochranné pasma

Ochranné pasma elektrickych zariadeni a liniovych stavieb su uvedené v kapitole ¢. A.2.9. a B.8. Pre
planované elektro-energetické zariadenia prenosovej sustavy platia rovnaké podmienky v zmysle
Zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike, ako pre existujuce.

Zaver

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Uzemia su spracované aj v kapitole ¢. B.4.

Elektrické vedenia

— vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych uzemiach navrhovat' kablove
uloZené v zemi v sulade s Vyhl. MZP SR €. 523 z 19. 9. 2002

— nové transformacné stanice navrhovat a realizovat prefabrikované, resp. murované s kablovym
napojenim.

Priprava realizacie

— postup realizacie méze ovplyvnit Casovy sled realizacie zamerov v lokalitach, vhodné by bolo
najst moznost realizovat zasobovanie elektrickou energiou ako celok
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— pred realizaciou v€as narokovat poZiadavky na el. energiu, ato celkove pre vyhlad —
zabezpecenie prenosu a tiez pre jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit’ volné vykony v
existujucich TS a sietach a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje

— vpriebehu pripravnych prac v urbanistickych S&tudiach az po dokumentaciu pre uUzemné
rozhodnutie uvazovat' s vhodnym uzemim pre transformacéné stanice tak, aby mohli byt prevedené
do vlastnictva ZSE spolu s TS

— pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu véd pred ich moznym
znedistenim

— koordinovat uz pri projektovych pripravnych pracach trasy el. vedeni s inymi inzinierskymi sietami
(plyn, voda, kanalizacia a pod.).

VSeobecne
Zasobovanie el. energiou vyhovuje su€asnym narokom odberatefov na el. energiu. MenSie naroky
budu kryté z rezerv v transformatoroch. Naroky na realizaciu zamerov musia byt v€as konzultované so

ZSE s prihliadnutim na koneény stav podra UP.

Vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych tzemiach realizovat ako kablove
ulozené v zemi v sulade s vyhlaskou MZP-SR €. 532 z 19.9.202.

El. siete koordinovat s inymi inz. sietami.

Nové transf. stanice navrhovat a realizovat’ prefabrikované — kioskové alebo murované s kablovymi
pripojkami.

A.2.12.4 Telekomunikacie

Sucasny stav

Obec Orechova Potdbn ma vybudovanu miestnu telekomunikaénu siet s telefénnou Ustrednou,
prevadzkovatelom je spolocnost T-com a.s.. Obec Orechova Potori ma dobré pokrytie mobilnymi
operatormi T-MOBILE, ORANGE, ktoré doplfia O2.

Rozvojové plany operatorov nam nie su zname.

Navrhované riesenie

V rieSenom uUzemi sa predpoklada s urbanistickym dotvorenim disponibilnych pléch — uvaZuje sa
s vystavbou RD, ob¢ianskej vybavenosti, vyroby a skladov, Sportu a a rekreécie.

Pre uvedenu kapacitu navrhujeme v sulade s prijatou koncepciou vystavby telekomunikacnej siete
vybudovat siet s min. 200 % hustotou telefonizacie rodinnych domov, bytov, s prihliadnutim na
charakter byvania a pokrytim pre ob&iansku vybavenost a dalSie aktivity.

Posudenie kapacit:

Lokalita Napdjané objekty Kapacita Navrh

1 Byvanie v rodinnych 20 b. j. 40 parov
domoch

2 Byvanie v rodinnych 65b. j. 130 pérov
domoch

3 Byvanie v rodinnych 30b. . 60 parov
domoch

4 Byvanie v rodinnych 5b. . 10 pérov
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vyroba — usadlosti

Lokalita Napadjané objekty Kapacita Navrh
domoch

8 - 344457 20-pérov

6 Polnohospodarska 201836 m’ 16 parov
vyroba — usadlosti

7 Byvanie v rodinnych 35b. . 70 péarov
domoch

8 Byvanie v rodinnych 30 b. j. 60 parov
domoch

9 Byvanie v rodinnych 5b.j. 10 parov
domoch

10 Nepolnohospodarska 89890 m* 50 parov
vyroba a sklady

11 Nepolnohospodarska 54477 m? 30 parov
vyroba a sklady

12 Nepolnohospodarska 18565 m? 10 parov
vyroba a sklady

13 Nepolnohospodarska | 37500 m? -
vyroba a sklady

14 Polnohospodarska 34681 m* 20 péarov

20-pdrov

(17) Rekreécia v krajinnom | 153017 m® 10 pérov
prostredi
(18 Byvanie v rodinnych 10 b. j. 20 pérov
domoch
(19 Byvanie v rodinnych 15b. j. 30 pérov
domoch
20a, [[20b) Rekreécia v krajinnom | 422137 m” -
prostredi
[21) Rekreécia v krajinnom | 69113 -
prostredi
(22) Rekreécia v krajinnom | 6,4367 m* -
prostredi
23 Rekreécia v krajinnom | 38654 m? -
prostredi
(24) Rekreéacia v krajinnom | 45213 m? -
prostredi
SPOLU : 605 parov
REZERVA : 50 parov
CELKOM : 6815 pérov
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Celkova potrebna kapacita na rozvoj telekomunikadnej infradtruktiry predstavuje 6885 parov novej
pristupovej siete.

Vystavba miestnej optickej siete bude spocivat v realizacii pokladky mikrotrubi¢kovych systémov
FIBREFLOW k jednotlivym zakaznikom.

Prislusny operator siete v dalSej etape zafukuje k zakaznikom jednotlivé optické kable.

Z hladiska mobilnych operatorov budu nové rozvojové lokality zapracované do GSM infrastruktury
v sulade s pokrytim obce.

Vo volnom teréne resp. chodniku sa prisludné kéble ulozia v kablovej ryhe s pieskovym 16zkom
a s ochranou proti mechanickému poskodeniu. V Urovni 20 cm pod povrchom sa natiahne vystrazna
félia z PVC, Sirky 22 cm, oranzovej farby. V miestach krizovania sinymi inzinierskymi sietami,
komunikaciami, spevnenymi plochami sa kable vtiahnu do chraniciek.

V pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim musi byt dodrZzana norma STN 33 40
50 ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunikacnych vedeniach.

Pred za€atim vykopovych prac je nutné zameranie a vyty&enie pozemnych inZinierskych sieti.

Podrobny navrh v ramci rozvojovych pléch (ulicné rozvody) v rieSenom Uzemi ur€ia podrobnejSie
stupne dokumentacie.

Ochranné pasma

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni a liniovych stavieb su uvedené v kapitole €. A.2.9. a
B.8.

Zaver

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Uzemia su spracované aj v kapitole €. B.1.5.

A.2.12.5 Zariadenia Specialnej technickej vybavenosti

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Uzemia (vratane zésad a regulativov pre
zariadenia Specialnej vybavenosti) su spracované v kapitole ¢. B.4.

Zariadenia obrany Statu

Problematika obrany $tatu je spracovana v kapitole €. A.2.10.1.. V rieSenom Uzemi nie su navrhované
Ziadne zariadenia obrany Statu.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

Problematika civilnej ochrany obyvatelstva je podrobne spracovana v kapitole ¢. A.2.10.2. V rieS§enom
uzemi navrhujeme budovat ochranné stavby v zmysle Zakona €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,
najma § 4 citovaného zakona.

Zariadenia poziarnej ochrany

Problematika poziarnej ochrany je podrobne spracovana v kapitole ¢. A.2.10.3. V rieSenom uzemi
navrhujeme zabezpelit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode, resp. do

sprevadzkovania verejného vodovodu zabezpedit potrebu vody inym spésobom.
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Zariadenia protipovodriovej ochrany

Problematika protipovodfiovej ochrany je podrobne spracovana v kapitole ¢. A.2.10.4. V rieSenom
uzemi nenavrhujene Ziadne Specialne ochranné stavby.

Zariadenia odpadoveého hospodarstva

Problematika odpadového hospodarstva je podrobne spracovana v kapitole ¢ A.2.13 aB.1.8..
V rieSenom uzemi navrhujeme dorieSit’ rekultivaciu starej skladky, odstranit’ a rekultivovat’ nelegalne
skladky odpadov a navrhujeme podmienky pre vyber vhodnej lokality pre situovanie zberného dvoru
komunalneho odpadu a pre umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady.

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie,
hodnotenie z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné
prostredie

Sucasny stav kvality Zivotného prostredia rieSeného Uzemia je vysledkom vzajomného priestorového
a Casoveho pdsobenia stresovych faktorov roznej intenzity.

Prirodné stresové javy:

— pbdy ohrozené veternou erdziou, su to hlavne pody lahké a vysychave.
Sekundarne stresové javy:

Miestne zdroje znecistenia ovzduSia — obec je plynofikovana, vacsie kotolne, ktoré su strednymi
zdrojmi znedistenia ovzdus$ia, sa nachadzaju v tychto prevadzkach:

— plynova kotolfia — EKO TIPS

— plynova kotolfa v dielni — PD Orechova Pot6n

- plynova kotolfia — MS Orechové Potdr.

Strednymi zdrojmi znecistenia ovzdusia su aj farmy s chovom hospodarskych zvierat::
— Hospodarska zvieracia farma Orechova Potéri Mayerranch
— Farma v Hane — PD Orechova Pot6ni

— Farma Orechova Pot6r — PD Orechova Potori.

Uzemie zasiahnuté hlukom — hluk z dopravy je v &asti prechodu komunikacie &. 11/572 cez rieSené
uzemie (nezasahuje zastavané uzemie obce) a v Casti prechodu Zeleznice cez rieSené Uzemie.

Odpady — Skladka vobci je vstadiu rekultivacie, priebezne sa tu vytvaraju divoké skladky.
Prevadzkovatelom skladky je obec, skladka sa nachadza na p. €. 466. Typ skladky — stavebna triedy
Ill. zeminy a hluSiny, ostatny odpad a sklddka komundlneho odpadu. Zaciatok skladkovania v roku
1985, riadena skladka s roziohou 30000 m?. Odpad je odvazany na riadenu skladku v Dolnom Bare,
odvoz odpadu zabezpecuje firma ASA PETMAS — ONYX 1x za dva tyZzdne. Program odpadového
hospodarstva je spracovany vo februari 2003.

Znedistenie podzemnych a povrchovych véd

Kanalizacia — COV je zrealizovana, verejné budovy su napojené na kanalizaény zberag. Z hladiska
kvality vody Maly Dunaj patri do 4. triedy znecistenia (silne znecistena). Z hladiska mikrobiologickych,
biologickych ukazovatelov, nutrientov a kyslikového rezimu Maly Dunaj patri do 3. triedy (znecistena),
a z hladiska zakladnych fyzicko-chemickych ukazovatelov dokonca do 2. triedy (Cista).
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Koridory inZinierskych sieti — rieSenym Uuzemim prechadzaju trasy VN.

Vodovod — obec nema vybudovany vodovod.
Kanalizacia — COV (Hydrovit 1000S, Vitkovice a.s. Ostrava, EO 1260, max. 2520 osdb).

Plynovod — regulagna stanica plynu je pri PD, vysokotlakovy plynovod neprechadza rieSenym
uzemim.

Uzemnoplanovacia dokumentacia nebude podliehat posudzovaniu strategického dokumentu podria
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, nakolko jej zaCatie obstaravania
bolo uskutoénené pred platnostou uvedeného zakona. Tato skutoCnost v8ak nevyluCuje moznu
potrebu posudenia jednotlivych navrhovanych &innosti podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v ramci povolovacich procesov.

Poznamka: V zmysle Zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, § 65 (Prechodné ustanovenia) odsek (3) Posudzovaniu podla tohto
zakona nepodlieha strategicky dokument, ktorym je uUzemnoplanovacia dokumentacia uvedena v
prilohe €. 1 Casti Il bode 2, ktorého obstaravanie podla osobitného predpisu sa zacalo pred
ucinnostou tohto zékona.

Z hladiska zlepSenia podmienok Zivotného prostredia je potrebné zabezpecit opatrenia v zmysle
kapitoly €. B.6..

A.2.14 Vymedzenie a vyznacCenie prieskumnych uUzemi,
chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov,
napr. zaplavoveé uzemie, Uzemie znehodnotené tazbou

V rie§enom Uzemi nie su evidované prieskumné Uzemia, chranené loZiskové Uzemia ani dobyvacie
priestory.

A.2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

V rieSenom Uzemi su evidované tieto plochy vyzadujuce zvySenu ochranu:
—  chranené Uuzemia v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z. z.
— Uzemia navrhované na biocentra a biokoridory

—  polnohospodarska poda Styroch najlepSich skupin BPEJ a osobitne t& pdda, na ktorej su
vykonané hydromelioracné opatrenia — zavlahy (zakon €. 220/2004 Z. z.)

V pripade zéaberu polnohospodarskej pddy pre vystavbu je z hladiska ochrany PP potrebné
poziadat dotknuty organ (Krajsky pozemkovy trad) o vydanie predbezného suhlasu k tzemnému
planu obce vzmysle § 13 a 14 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody.

— lesna pbda (zakon &. 326/2005 Z. z. o lesoch)

V pripade zaberu LP pre vystavbu je z hladiska ochrany LP potrebné poZiadat dotknuty organ
(Obvodny lesny urad) o vydanie zavdzného stanoviska k uzemnému rozhodnutiu podla § 6 odst.
3 zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch a o vyriatie pozemkov z LP podla § 7 zakona ¢&. 326/2005 Z.
Z.

V pripade nutnosti vykonévania &innosti, ktoré su na lesnych pozemkoch zakazané, je potrebné
poziadat’ dotknuty organ (Obvodny lesny urad) o povolenie vynimiek zo zakazov uvedenych v §
31 odst. 1 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.
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A.2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospo-
darskej a lesnej pody na nepol’'nohospodarske ucely

A.2.16.1 Pol'nohospodarska po6da

Povrch rieSeného uzemia kryju fluvizeme, Ciernice a Ciernozeme. Pédne typy a pbédne druhy
a pbédotvorny substrat ako aj sklonitost’ reliéfu je mozné vycitat z bonitovanych pddnoekologickych
jednotiek (BPEJ).

V rieSenom Uzemi sa vyskytuju tieto BPEJ:

0001001 - fluvizeme typické, karbonatové, lahké v celom profile, vysychavé

0002002 - fluvizeme typické, karbonatové, stredne tazkeé

0003003 - fluvizeme typické, karbonatove, tazké

0015005 - fluvizeme, stredne tazké s fahkym podornicim, v teplych klimatickych regiéonoch vysychavé
0017002 - Cernozeme Ciernicové, prevazne karbonatové, stredne tazké

0019002 - cCiernice typické, prevazne karbonatové, stredne tazké az lahké s priaznivym vodnym
rezimom

0020003 - Ciernice typické, prevazne karbonatove, tazké
0032062 - Cernozeme plytké na aluvialnych sedimentoch, stredne tazké, vacsinou karbonatové

0035002 - cernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch, lahké,
vysychave

0036002 - Cernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch, stredne tazké
0026002 - Ciernice glejové, stredne tazké, karbonatové aj nekarbonatové

0095001 - organozeme (raselinové pody).

Celé rieSené uzemie ma vymeru 2106,8777 ha z ¢oho 1726,3540 ha tvori polnohospodarska péda, ¢o

predstavuje 81,9 %. Ztychto udajov vyplyva, ze sa jedna o Uzemie vyuzivané hlavne na
polnohospodarske ucely.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pddy je spracované v zmysle zakona &. 220/2004 Z. z.
0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané z Vyskumného
ustavu pédoznalectva a ochrany pddy v Bratislave.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie z PP su zakreslené vo vykrese €. 6 Vykres
perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pédy a lesnej pddy na nepofnohospodarske ucely M
1:10000.

V rieSenom uzemi su vybudované zavlahy takmer na celej ploche polnohospodarskej pody.

Podla Zakona €. 220/2004 Z. z. (priloha &. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza
kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska péda, na ktorej sa
navrhuje nova vystavba, do 1., 2., 3., 6. a 7. skupiny kvality.

Navrhované rozvojové plochy pre vystavbu sa nachadzaju na plochach polnohospodarskej pddy
mimo zastavaného Gzemia (plochy s oznagenim 1, 2, B6-8, 10-13, 14, 24)
a na plochach v zastavanom tuzemi uréenom k 1.1.1990 (plochy s oznagenim 3, 4, 9 ).

Navrh je rieSeny invariantne.

Podrobnejsi popis navrhovaného riedenia je uvedeny v predchadzajucich kapitolach.
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PoZiadavka ochrany vymery polnohospodarskej pédy pred neopravnenymi zabermi na nepolno-
hospodarske pouZitie bola zohlfadfiovana v rozsahu moZnosti, ktoré poskytuje dané uzemie s tym, Ze
boli vytvorené priestorové predpoklady dalSieho tzemného rozvoja obce Orechova Potén vo vazbe na

sucasnu Strukturu zastavaného uzemia.

Prehladna tabulka vyhodnotenia doésledkov stavebnych zamerov ainych
navrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci UPN obce

Orechova Poton

Celkova vymera rie§eného tzemia

2106,8777 ha

Celkové vymera rozvojovych pléch (1240N6514)
*-24)

249,2576 144,9647 ha

Z toho: Vymera rozvojovych pléch ¢. 1, 2, 86-8,
10-13, 14, 1579 24)

mimo zastavaného tizemia obce

242,2696 137,4993 ha

Z toho: Vymera rozvojovych pléch & 3, 4, 9
v zastavanom Uzemi obce

6,9880 7,4654 ha

Celkova plocha nepolnohospodarskej pédy

a1378.1.2515 1o

Celkovy zaber polnohospodarskej pédy

2462085447182 ha (z toho: E0EE0N4664

ha v zastavanom uzemi obce)

Celkovy zaber pol'nohospodarskej pédy pre
etapu navrhu + vyhladova plocha 13

246;1203'92,2108 ha (z toho: 6:9880'7,4654 ha

v zastavanom tzemi obce)

Celkovy zaber polnohospodarskej pédy pre
etapu vyhladu — bude rieSene v dalich
aktualizaciach UPD

UPn s.r.o.
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A.2.16.2 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej péde

navrhovanych v ramci UPN obce Orechovd Potori

Ziadatel: Obec Orechova Potori

Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky

Obvod: Dunajska streda

Loka- Katastralne | Funkcéné Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. pédy | Uzivatel Vybud. Casovd Druh
lita uzemie vyuzitie lokality pol'nohosp. | hydromelior. | etapa pozemku /
c. v ha celkom Z toho poédy zariadenia realizacie | ina
v ha Skupina vymera v ha informdcia
BPEJ
1 k.0. Byvanie 52028 | 52028 0036005/2. | E72028 sukromnik | — névrh orna péda /
Orechova v rodinnych --
Poeen oyl 06873 | 06873 0,6873
2 k.a. Byvanie 14,6305 | 14,6305 0032062/6. 10,6294 sukromnik zavlahy navrh orna péda /
Orechova v rodinnych -
Potbri domoch 4,7672
3 k.a. Byvanie 4,7672 4,7672 —-(Z U) 4,7672 sukromnik - navrh orna péda /
Orechova v rodinnych -
Potbn domoch
4 k.a. Byvanie 1,4604 1,4604 —(20) 1,4604 sukromnik - navrh orna pbda /
Orechova v rodinnych -
Potbn domoch
8 I 34145 0036005/2; | 34145 stkromnik | — Aaveh F

UPn s.r.o.
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Loka- Katastralne | Funkcné Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. pédy | UzZivatel Vybud. Casovd Druh
lita uzemie vyuZitie lokality polnohosp. | hydromelior. | etapa pozemku /
c. v ha celkom Z toho poédy zariadenia realizacie | ina
v ha Skupina vymera v ha informdcia
BPEJ
6 k.q. Polnohospo | 2051836 | 2051836 0032062/6. 8,9181 sukromnik | — névrh orna péda /
Orechova darska -
Potdh; vyroba #55016 | @55016 | oo17002/1. | HE26EE
usadlosti 6,5835
7 k.u. Dolna Byvanie 45893 | 45893 0017002/1. 45893 sukromnik | zaviahy névrh orné péda /
Potbn v rodinnych -
domoch 1,8462 | 1,8462 1,8462
8 k.u. Dolna Byvanie 41263 | 41263 0017002/1. 41263 sukromnik | zaviahy névrh orné péda /
Potéri v rodinnych -
domoch 2,6891 | 2,6891 2,6891
9 k.a. Byvanie 1,2378 1,2378 - (ZU) 1,2378 sukromnik - navrh orna péda /
Orechova v rodinnych -
Potbn domoch
10 k.a. Dolna Nepolnohos | 8,9890 8,9890 0032062/6. 8,9890 sukromnik zavlahy navrh orna pbda /
Potérni podarska -
vyroba
a sklady
11 k.. Nepolnohos | B44%2 | B44%E 0032062/6. 2,4749 stkromnik | zévlahy névrh orné péda /
Orechova podarska -
Potdfi Vyroba 2,4749 | 2,4749 0036002/2; | 2:9728
a sklady
12 k.4. Nepolnohos | 1,8565 1,8565 0032062/6. 1,3937 stikromnik zavlahy navrh orna péda /
Orechova podarska -
Potor vyroba 0036002/2. 0,4628
a sklady
(13) k.. Nepolnohos | Si7600 | Bi7500 0095001/7. | 0,254200 sukromnik | zévlahy ngvrh orng péda /
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Loka- Katastralne | Funkcné Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. pédy | UzZivatel Vybud. Casovd Druh
lita uzemie vyuZitie lokality polnohosp. | hydromelior. | etapa pozemku /
c. v ha celkom Z toho poédy zariadenia realizacie | ina
v ha Skupina vymera v ha informdcia
BPEJ
Orechova podarska - - 0026002/3; 00 -
Poténi, k.a. vyroba ’
Dolné Potéri | a sklady 0036002/2. 0,251200
0019002/1. 00
14 k.d. Polnohospo | 3,4681 3,2166 0095001/7. 0,1312 sukromnik zavlahy néavrh orna pbda,
Orechova darska 1,2515 ha
Potéri vyroba — 0026002/3. 2,0854 nepoln.
usadlosti pdbda / —
‘ 30407 | 39407 06,8757 stkromnik | odvodnenia | naveh F
3.0650
‘ 786401 | 772317 61677 stkromnik - néveh
14772
| 69,5868 poda /—
17 k.u. Rekreacia 15,3017 | 15,3017 0026002/3. 0,8225 sukromnik | - navrh orné péda /
Orechova v krajinnom --
Poténi, k.a. prostredi 0002002/2. 13,3315 -
Dolné Potéri 0019002/1. 1,1477
(18) k.a. Byvanie 2,3152 | 2,3152 0002002/2. 23152 stukromnik | — navrh orné péda,
Orechova v rodinnych zahrady / —
Potbri domoch vyhlad
(19 k.u. Byvanie 1,9908 | 1,9908 0002002/2. 1,9908 sukromnik | — navrh orné péda /
Orechové v rodinnych -
Potbri domoch vyhlad
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Loka- Katastralne | Funkcné Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. pédy | UzZivatel Vybud. Casovd Druh
lita uzemie vyuZitie lokality polnohosp. | hydromelior. | etapa pozemku /
c. v ha celkom Z toho poédy zariadenia realizacie | ina
v ha Skupina vymera v ha informdcia
BPEJ
== e coot046. | 5,608 :
0001001/6: | 94676
0015005/6. | 9,2120 stkromnik | - navrh F
0001041/6. | 8,5088
I . 0002002/2. | 15,0253 stkromnik | - vyhlad F
[21) k.u. Rekreécia 6,9113 | 6,9113 0015005/6. 0,4456 stukromnik | — pavrh orné péda /
Orechova v krajinnom -
Potér, k.i. | prostredi 0002002/2. | 6,4657 vyhfad
Dolna Potbn
(22) k.u. Dolna Rekreacia 6,4367 | 6,4367 0002002/2. 6,4367 sukromnik | - navrh orné péda /
Potérni v krajinnom -
prostredi -
23 k.a. Dolna Rekreacia 3,8654 3,8654 0002002/2. 3,8654 stkromnik - navrh orna pbda,
Potéri v krajinnom zahrady /-
prostredi
(24) k.u. Dolna Rekreacia 45213 | 4,5213 0002002/2. 4,5213 sukromnik | — navrh orné péda /
Potbn v Krajinnom -
prostredi vyhlad
Spolu - 249,2576 | 2464203 | - 2461203 | - - - -
UPn s.r.o. © oktéber 2008
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A.2.16.3 Lesna p6da

Lesna vegetacia — vrieSenom Uzemi sa nachadzaju lesy hospodarske a lesy ochranné. Lesné
pozemky sa nachadzaju na ploche 107,8450 ha. Lesy su obhospodarované LZ Dunajska Streda.
Lesné porasty sa nachadzaju hlavne pri vodnom toku Malého Dunaja a juzne od obce. V3etky lesné
porasty patria medzi makky luzny les s prevladajucimi drevinami topol, jasen, viba. Lesné pozemky su
vo vlastnictve 8tatu a sukromnikov.

So zaberom lesnej pody sa neuvazuije.

V pripade zaberu LP pre vystavbu pripadnych dopravnych resp. technickych zariadeni a liniovych
stavieb je z hladiska ochrany LP potrebné poziadat dotknuty organ (Obvodny lesny urad) o vydanie
zavazného stanoviska k uzemnému rozhodnutiu podla § 6 odst. 3 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch
a o vynhatie pozemkov z LP podfa § 7 zakona ¢. 326/2005 Z. z..

V pripade nutnosti vykonavania Cinnosti, ktoré su na lesnych pozemkoch zakazané, je potrebné
poziadat' dotknuty organ (Obvodny lesny urad) o povolenie vynimiek zo zakazov uvedenych v § 31
odst. 1 zdkona €. 326/2005 Z. z. o lesoch.

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a uzemno-
technickych dosledkov

A.2.17.1 Environmentalne désledky navrhovaného rieSenia

Z environmentalneho hladiska navrhované rieSenie Uzemného planu obce neprinaSa pre uzemie
rizikové faktory.

Cielom riesenia je o. i. dosiahnut zlepSenie kvality Zzivotného prostredia, ako aj eliminacia

environmentalnych zatazi a predchadzanie ich vzniku. Na dosiahnutie tohto ciela navrh definuje
Specifické opatrenia v zmysle kapitoly ¢. B.6.

A.2.17.2 Ekonomické a socialne dosledky navrhovaného rieSenia

Ekonomickeé désledky navrhovaného riesenia

Z ekonomického hladiska navrhované rieSenie uzemného planu obce neprinasa pre Uzemie priame
dosledky, ale umoziuje posilnenie ekonomickej zadkladne vytvorenim podmienok jej rastu:

— navrhom rozvojovych ploch pre funkcie obcianskej vybavenosti, rekreacie a vyroby, ktoré budu v
kone¢nom dbsledku znamenat narast pracovnych prilezitosti.

Rozvoj hospodarskej zakladne obce bude zavisiet od opatreni, ktoré si vS8ak mimo zamerania
Uuzemného planovania.

Socialne désledky navrhovaného riesenia

Navrhované rieSenie umozriuje flexibilne reagovat na réznu dynamiku demografického vyvoja a
migracie tym, zZe vytvara dostato€né uzemné rezervy rozvojovych ploch aj v pripade vyraznejSieho
narastu poctu obyvatelov. Tieto skutoCnosti vSak prostriedkami Uzemného planovania nemozno
vyraznejSie ovplyvnit, rozhodujuci vplyv bude mat hospodarska politika Statu, regionalne a lokalne
aktivity.
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Pri postupnom prileve obyvatefov by mali prevazovat pozitivne dbésledky tykajuce sa socialnej
a demografickej Struktury obyvatefstva — zvySenie podielu mladSich vekovych skupin, zvySenie
podielu domacnosti so strednymi a vy8Simi prijmami.

Z hladiska socialnych désledkov navrhované rieSenie vytvara moznosti pre zlepSenie pozitivnej
socialnej a demografickej Struktury obyvatelstva, hlavne ¢o sa tyka vytvorenia novych pracovnych
prilezitosti a zvySenia atraktivity obce (zvySenie kvality a kvantity ob&ianskej vybavenosti, rekreané
moznosti...), ktoré pomahaju udrzat, resp. prilakat mladu generaciu do obce.

A.2.17.3 Uzemnotechnické désledky navrhovaného riesenia

Navrh rieSi intenzifikaciu zastavaného Uzemia obce ale aj plosny rozvoj obce, ktory si vyziada
vystavbu nevyhnutného dopravného vybavenia, technického vybavenia (liniové stavby a zariadenia na
zasobovanie teplom, plynom, elektrickou energiou, vodou a odvadzanie odpadovych véd). Vzhladom
k tomu, Ze vystavba bude lokalizovana najma na plochach mimo existujuceho zastavaného Uzemia,
rozvoj si vyZiada zna¢né zabery pléch pofnohospodarskej pody.

Plo$né naroky navrhovaného rieSenia su prehladne vyznacené v grafickej Casti dokumentacie.
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST
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B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPO-
RIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR.
URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE, KULTUR-
NOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE,
DOPRAVNE, TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO
HOMOGENNE JEDNOTKY

Uzemny plan obce stanovuje subor zavdznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na Uzemie
s predpokladom lokalizacie zastavby, na uzemie existujlcej zastavby a na nezastavané Uzemie:

— uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

0 v zastavanom uUzemi obce, kde je navrhovana transformacia zastavaného Uzemia spojend
s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekon&trukciou = zdsadna zmena sucasného funkéného
vyuzitia

0 mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovand nova vystavba na doteraz
nezastavanych plochach

V tomto uzemi sa jedna o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera mozného stavebného vyuZitia tohto tzemia) a funkcného vyuzivania tzemia
su definované v stubore zavéznych regulativov.

— uUzemie existujucej zastavby predstavuje stabilizované uzemie obce, kde Uzemny plan
nepredpoklada vyrazni zmenu funkéného vyuzitia ani vyrazniu zmenu priestorového
usporiadania

Aj vtomto uzemi su mozZné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera
mozZnych stavebnych zasahov do tohto tzemia) a funkéného vyuZivania Gzemia su definované
v stubore zavéznych requlativov. Jedna sa v zasade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a
pristavby objektov, dupravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo
volnych prielukach, vystavbu v nadmernych zahradach a pod. (okrem tych, ktoré su urcené
regulativmi inym sp6sobom).

— nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované uzemie obce urCené pre pofnohospodarsku
a lesnu vyrobu

Toto uzemie sa nembZe suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami
ochrany prirody a Krajiny uréenymi zakonom — subor zavdznych regulativov definuje pre toto
tzemie len regulativy funkéného vyuZivania.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulaéné bloky.
Regulacné bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy &. 2.2) asu oznacené
nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuzitia daného regulaéného bloku):

— R: Byvanie v rodinnych domoch

— B: Byvanie v bytovych domoch

—  O: Obcianska vybavenost’

— RO: Byvanie v rodinnych domoch a obéianska vybavenost’

- S: Sport a telovychova

— RK: Rekreacia v krajinnom prostredi

— V:Nepolnohospodarska vyroba a sklady

—  80: Skladka odpadu

—  PF: Polnohospodarska vyroba — farmy so zivo€iSnou vyrobou

— PU: Polnohospodarska vyroba — usadlosti (agroturistika)
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—  Z:Verejna zelen a Specialna zelen — cintorin
— D: Dopravna vybavenost’
—  T: Technicka vybavenost’

— E: Plosné prvky ekologickej stability — Lesy, Nelesna drevinova vegetacia, Vodné toky
a plochy, Trvalé travne porasty

P: Polnohospodarska poda a ostatné plochy — Orna péda, Vinice, Ostatné plochy.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodndt a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.14.
Prehlad zavaznych regulativov, ostatné vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-
B.12.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO
VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNO-
TLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE
REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRE-
NYCH VO VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZA-
KAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Uréenie requlacie priestorovéeho usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania izemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

1.  nepovolovat také vyuzitie uzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu obce
(napr. nova rozsiahla tazobna ¢innost)

2. neurbanizované prostredie je uréené pre polnohospodarsku a lesnu vyrobu — neméze sa suvisle
zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny uréenymi
zakonom

3. reSpektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
vyplyvajuce z vyhlasky MZP SR &. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o véeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

4. pre jednotlivé regulagné bloky redpektovat konkrétnejSie regulativy uvedené v tabulkovom
prehlade (,Priloha €. 1: Prehlad zavaznych regulativov®), kde su stanovené:

12.1. maximalna vys$ka objektov

Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov v regulatnom bloku danu poltom nadzemnych
podlazi, pricom podkrovie, resp. ustupené podlaZie (t. j. poloviéné podlaZie pri plochych
strechach) do vymery 50% z podlaznej plochy objektu, sa ako samostatné podlazie nepocita.
V pripade niektorych regulaénych blokov, kde sa predpoklada vystavba objektov skladov,
priemyselnej vyroby apod., je namiesto poltu podlaZi maximalna vySka objektov urena
v metroch. VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr.
vysielacie zariadenia).

Za nadzemné podlaZie je pre ucely tohto uzemného planu povaZzované kazdé podlazie, ktoré je
z Celnej strany objektu (z urbanistického hladiska najexponovanejsi pohlad v danom priestore)
osadené vo vyske max. 80 cm nad urovihou terénu.
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12.2. maximalna miera zastavania objektmi

Regulativ uréuje pripustnu intenzitu vyuZitia pléch v regulatnom bloku. Je urCeny ako pomer
zastavanej plochy objektmi k celkovej ploche regulaéného bloku x 100. Uvadza sa v percentach.
Do zastavanych ploéch sa nezapoditavaju spevnené plochy a komunikacie.

12.3. minimalny podiel zelene

Regulativ uréuje minimalny podiel zelene v uzemi. Je definovany ako pomer ploch zelene
k celkovej k ploche regulacného bloku x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapocitava sa verejna
i sukromna zelen, vzrastla inizka zelef, vratane travnych pléch (okrem zastavanych
a spevnenych pléch).

12.4. odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vdeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vd8eobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
Hustota, Clenenie a vySka stavieb na byvanie musia umozZnovat najma dodrzanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poziarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie pléch zelene.

12.5. Specifické regulativy

Regulativ uréuje rbzne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kulturnohistorické,
krajinno-ekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulacné
bloky a nebolo mozné ich vyjadrit v ramci spracovania vSeobecnych regulativov.

B.2.2 Urcéenie requlacie funkéného vyuzivania uzemia

Pre usmernenie funkéného vyuzivania Uzemia v jednotlivych regulaénych blokoch je definovany
subor regulativov uvedenych v tabulkovom prehlade (,Priloha &. 1: Prehlad zavaznych regulativov®),
kde je stanovené:

1. hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 75 % funk&ného vyuzitia
celého regulaéného bloku, v pripade zmiesanych funkénych pléch podiel jednotlivych hlavnych
funkcii uréi tzemnoplanovacia dokumentacia a Uzemnoplanovaci podklad na zonalnej Urovni

2. doplnkové (pripustné) funkéné vyuzitie — upresiiuje subor funkcii, ktoré su pripustné v rdmci
regulatného bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funk&ného
vyuzitia celého regulaéného bloku

3. nepripustné (zakazané) funkéné vyuZitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su
zakézané v ramci regulaéného bloku.

B.3 ZASADY A R,EGULATI'W UMIESTNENIA OBCIANSKE-
HO VYBAVENIA UZEMIA

1. zachovat a postupne modernizovat' existujuce zariadenia obc&ianskej vybavenosti, ktoré vyhovuju
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym narokom

2. prednostne zrealizovat najma tieto aktivity zamerané na rozvoj obcianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktur:

0 vybudovanie penzionu pre déchodcov

0 podpora rozvoja reStauracnych a inych sluzieb
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0 rekonS$trukcia arealov obCianskej vybavenosti v zlom stavebno-technickom stave a moralnej
opotrebovanosti

3. nové zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalizovat najm& v rdmci vymedzenych regulaénych
blokov O a BO, resp. tam, kde to pripustaju regulacné podmienky, ktoré Uzemny plan obce
stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujucu zastavbu — zariadenia OV miestneho
vyznamu je potrebné umiestnovat v primeranej peSej dostupnosti obyvatelov v samostatnych
objektoch, zariadenia OV nadmiestneho vyznamu je potrebné situovat v taziskovych polohach
obce (vyznamné uzly vybavenosti) alebo na hlavnych kompoziénych osiach (vyznamné osi
vybavenosti) tak, aby dotvarali kompozi¢nu kostru obce

4. v centre obce obmedzovat, resp. usmerfiovat stankovy predaj a vylucit zariadenia obcianskej
vybavenosti s ¢innostami v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

5. pri projektovani stavieb obc&ianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy,
platné v ase realizacie stavieb

6. pri umiestiovani zariadeni obc&ianskej vybavenosti navrhnut' podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle
STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5.

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a requlativy umiestnenia verejného doprav-
ného vybavenia

1. vytvorit technické, investicné a uzemné podmienky na modernizaciu Zeleznicnej trate ¢. 131 a
upravit ju na tratovu rychlost 120 km/hod.

nové krizovania cestnych komunikacii so Zelezni€nou tratou je potrebné riesit’ mimourovriovo

mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest druhej triedy
v kategorii C 9,5 /70 (cesta druhej triedy €. 11/572 v trase Bratislava — Dunajska Streda —
napojenie na 1/63)

4. v zastavanom uzemi re$pektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest druhej triedy v kategorii

MZ 12 (11,5) /50 fESPIMZIBIBIE0, vo funkénej triede B2

5. mimo zastavaného uUzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy
v kategorii C 7,5 /60 (cesta lll. triedy €. 111/572010 v trase krizovatka s 11/572

¢. 11/672015 v

Orechova Potdn)) - krizovatka s II/57é — krizovatka s cestou 11/572017

6. v zastavanom uzemi re$pektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy v kategérii MZ

8,5 (8,0) /50

reSpektovat rozhladové pomery na krizovatkach miestnych komunikacii s cestami lll. triedy

, vo funkCnej triede B3

miestne komunikacie zaradit do funkénych tried a kategérii podla STN 73 6110, pre miestne
komunikacie vymedzit koridory v min. Sirke 10 m (neplati pre rekonStrukcie existujucich
komunikacii)

9. zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktury v novonavrhovanych rozvojovych lokalitach pred
realizaciou resp. subezne s realizaciou samotnych objektov
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

obnovit' zastavky, upravit pristreSky, opravit povrch a doplnit informacné tabule, zriadit nové
zastavky HD z dévodu zlepSenia dostupnosti k zastavkam

realizovat obnovu a udrzbu miestnych komunikacii (Uprava povrchu komunikacii po zrealizovanej
vystavbe kanalizacie a dobudovani vodovodu)

pri obnove peSich tras venovat viac pozornosti pri krizovani s komunikaciami

dalej rozvijat miestny systém chodnikov kvoli bezpeCnosti cestnej premavky, zachovat
priestorovu rezervu na vybudovanie chodnikov najma pozdIz ciest Ill. triedy

krizovanie peSich tras a cestnych komunikacii je potrebné vybavit bezbarérovymi Gpravami
v zmysle vyhladky 532/2002

vybudovat cyklistické trasy mimo komunikaciu, resp. ich situovat do vozovky, postupovat
v sulade s koncepciou budovania cyklotras na urovni regionu po dohode s okolitymi obcami

Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii, peSich a cyklistickych tras navrhnat v dalSich
stuprioch PD v zmysle STN 73 6110

navrh statickej dopravy rieSit v dalSich stupfioch PD na zonalnej urovni v zmysle STN 73 6110 —
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach riesit’ na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych &ut podnikatelskych subjektov
s vacsimi arealmi zabezpecit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych
priestranstvach, pri vybavenosti a pri arealoch rekreacie a Sportu v navrhovom obdobi rieSit v
zmysle STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3

pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP
a postupovat’ v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma
udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana
proti hluku v pozemnych stavbach

parkovacie plochy kombinovat' s vysokou zelefiou

reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly €. B.8. (ochranné pasma ciest Il.
a lll., triedy,drahy).

B.4.2 Zasady a requlativy umiestnenia verejného technic-

kého vybavenia

Zasady a requlativy vSseobecné

1.

reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma hydromelioraénych stavieb, technickych zariadeni
a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat’ podla prisludnych
noriem a predpisov

uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

zabezpecCit realizaciu technickej infrastruktdry v novonavrhovanych rozvojovych plochach v
predstihu alebo subeZne s navrhovanym rieSenim

v rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych
sieti

podrobny navrh vramci rozvojovych pléch (ulicné rozvody) v rieSenom Uzemi spracovat v
podrobnejSich stuprioch dokumentacie.

Zasady a requlativy v oblasti vodného hospodarstva

1.
2.

rozvojoveé aktivity riesit v sulade so zakonom ¢&. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodnami

vSetky rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi hydromelioraénymi
stavbami, resp. ich ochrannym pasmom konzultovat' s Hydromelioraciami $. p. v Bratislave
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11.
12.
13.

pri prekladke, resp. odstraneni zavlahovych potrubi v pripade vydania suhlasu organu ochrany
polnohospodarskej pddy na pouzitie polnohospodarskej pddy pod zavlahou na
nepolnohospodarske ucely dohodnut spdsob nahrady s Hydromelioraciami §. p.

do existujucej zastavby a jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody —
rozvodna siet verejného vodovodu a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max.
hodinovu potrebu + poziarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet’ pitnej vody

v lokalitach vzdialenych od centralnej Casti obce zabezpe it pitnu vodu z vitanych studni

zasobovanie poziarnou vodou riesit' z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete, do
sprevadzkovania verejného vodovodu zabezpedit potrebu vody inym spbésobom

odvadzanie odpadovych vod riesit' v stlade s § 36 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach

vybudovat spladkovu kanalizaciu pre existujucu a navrhovanu zastavbu v €o najvaésom rozsahu
podla podrobnejSich stuptfiov PD

odvadzanie odpadovych vod riesit' v sulade s § 36 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych zvyrobnych ¢&innosti pred
zaustenim do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predCistenia v zmysle
prisludnych predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

recipienty chranit pred znecistenim v ramci predpisanych limitov
spracovat rieSenie bezpe&ného zachytenia a odvedenia dazdovych vod
v dalSich stuprioch PD je potrebné:

— vodovodnu rozvodnu siet smerovo rieSit vo verejnych priestranstvach, ako aj zmysle
poziadaviek STN 73 6822, SN 73 6005, STN 75 5402

— vodovodnu siet navrhovat’ s min. profilom DN 100 mm z HDPE

—  stokové siete riesit v sulade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné poziadavky na
sucasti gravitaénych systémov kanalizacnych potrubi a stk (73 6735)

—  priestorovu uUpravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) rieSit v sulade
s STN 73 6005

— umiestnenia objektov (ulicné Ciary) rieSit tak, aby pred kazdou nehnutelnostou bolo mozné
umiestnit vodomernu Sachtu potrebnych rozmerov a typovu reviznu kanalizacnu Sachtu

— rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku (predovdetkym zo spevnenych pléch)
zosuladit so zdkonom €. 364/2004 Z. z. — vodny zakon

— dodrziavat preventivne protieréozne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat a vytvarat ochranné vegetatné pasy v blizkosti
polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zasady a requlativy v oblasti energetiky

vypracovat generel plynofikacie obce

posudit moznost premiestnenia existujucej RS (resp. vybudovania novej RS) a zruSenia
zostavajucej VTL pripojky k pdvodnej RS, posudit kapacitu miestnych sieti z dévodu
premiestnenia RS

vo vysSich stupfioch PD vSetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP- RC z.
realizovat’ plynofikaciu navrhovanych rozvojovych pléch

el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych uzemiach navrhovat
kablové uloZzené v zemi v sulade s Vyhl. MZP SR €. 523 z 19. 9. 2002
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10.
11.

12.

13.

vybudovat malu trafostanicu 110/22 kV v blizkosti existujuceho 110 kV vedenia za ucelom
rozvoja infradtruktury pre vyrobu elektrickej energie z veternych elektrarni a dalSich typov
obnovitelnych zdrojov energie

nové a rekonstruované transf. stanice uprednostiovat prefabrikované resp. murované

pri navrhu jednotlivych etap zohladnit dalSi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalSie technické
rieSenie zasobovania el. energiou mdze mat ¢asovy sled realizacie zamerov)

v€as narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpecenie prenosu a tiez
pre jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit’ volné vykony v existujucich TS a sietach
a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje

posudit’ potrebu preloziek, resp. rekonstrukcie el. sieti

v priebehu pripravnych prac v urbanistickych Studiach az po dokumentaciu pre uUzemné
rozhodnutie uvazZovat s vhodnym udzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli byt
prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu véd pred ich moznym
znedistenim

koordinovat uz pri projektovych pripravnych pracach trasy el. vedeni s inymi inZinierskymi sietami
(plyn, voda, kanalizacia a pod.).

Zasady a requlativy v oblasti telekomunikacii

1.

pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vyty€it presné trasovanie telekomunikaénych
kablov

pri zabezpeceni najnovsich telekomunikacnych sluzieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktiry
v sulade s pokrytim obce

v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50
ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunika&nych vedeniach.

Zasady a requlativy v oblasti Specialnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v obci nenachadzaju ani nie su navrhované.

Zariadenia poziarnej ochrany

1.

zabezpecit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou
na hasenie poziarov

v Castiach bez verejného vodovodu zabezpedit potrebu vody inym spdsobom (zabezpeci obec,
pravnicka alebo podnikajuca fyzicka osoba podla § 4 uvedenej vyhlasky — zdroje a odberné
miesta je potrebné obci, pravnickej alebo podnikajucej fyzickej osobe zriadit podla § 16 ods. 3 a4
uvedenej vyhlasky najneskér do 31.12.2009).

Zariadenia protipovodriovej ochrany

1.

2.

zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch v povodi, realizovat Upravy tokov
so zohladnenim ekologickych zaujmov — na nevhodne upravenych usekoch tokov z ekologickych
dbévodov postupne uskutoChovat revitalizaciu tokov, na upravenych usekoch tokov vykonavat
udrzbu s ciefom udrziavat vybudované kapacity

bezpelne zachytavat a odvadzat dazdové vody
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3.

dodrziavat preventivhe protier6zne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetatné pasy v blizkosti
polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

1.

pri_navrhovani zariadeni civiinej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupfioch dokumentacie (Uzemny plan zény, Projektova dokumentacia stavieb) postupovat

v zmysle Zakona €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych
poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zékona:

0 budovanie ochrannych stavieb vykonavat v izemnych obvodoch podfa kategorizacie uzemia
Slovenskej republiky

0 ochranné stavby v uzemnych obvodoch umiestriovat

a) v budovach zabezpedujucich ukrytie pre najpocCetnejSiu zmenu zamestnancov a pre
osoby prevzaté do starostlivosti,

b) v budovach poskytujucich sluzby obyvatelstvu, najma v nemocniciach, hoteloch,
ubytovniach, internatoch, vSetkych typoch $kél, bankach, divadlach, kinach,
poistovniach, telovychovnych objektoch, zabezpedujucich ukrytie podla prevadzkovej a
ubytovacej kapacity pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

c) v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podfa projektovanej kapacity navstevnosti
pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

d) v budovach S&tatnych organov, organov miestnej Statnej spravy a samospravy pre
planovany poc€et zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.

pri zabezpecovani poziadaviek vyplyvajucich zo zaujmov CO postupovat v zmysle vyhlasky MV
SR ¢&. 388/2006 Z.z.o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany — v podrobnejSich stupfioch PD technicky zabezpedit
najma varovanie obyvatelstva a vyrozumenie osdb (§2 odsek 3 uvedenej vyhlasky)

pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty
budované svojpomocne reSpektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov a dbat na:

— vzdialenost’ miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v&as
ukryt,

—  zabezpeCenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych
latok,

— minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na upravu tychto priestorov,
—  staticke vlastnosti a ochranné vlastnosti,

—  vetranie prirodzenym alebo natenym vetranim vonkaj$im vzduchom filtraCnym a ventilacnym
zariadenim,

— utesnenie.

Zariadenia odpadového hospodarstva

Ao d -~

doriesit rekultivaciu starej skladky
odstranit’ a rekultivovat nelegalne skladky odpadov

situovat zberny dvor komunalneho odpadu v areali COVieSpanatnorrmicste

vo vSetkych stuprioch projektovej dokumentacie kazdej stavby vyclenit dostatoéné plochy na
umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.
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B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRI-
RODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a requlativy zachovania kulturnohistorickych
hodnoét

1. vjednotlivych etapach realizécie a aktualizacie uzemného planu obce dodrziavat konkrétne
podmienky a poziadavky predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského
pamiatkového Uradu Trnava

2. zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané do Ustredného
zoznamu pamiatkového fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky, ale maju historické
a kulturne hodnoty:

0  pricestny kriz (na okraji obce smerom na Michal na Ostrove)
pricestny kriz (na konci obce smerom na Velké Blahovo)
ustredny kriz cintorina

dobové nahrobné kamene (v areali cintorina)

zvonica (v areali cintorina)

kostol reformovanej cirkvi

rimskokatolicky kostol

misijny kriz (pri r.k. kostole)

pamatny stip (v areali r. k. kostola)

budova mlyna (na okraji obce smerom na Michal na Ostrove)

O 0O 0O 0o o o o o o o

pamatna tabula (osadena na hlavnej fasade obecného uradu)

3. zachovat a chranit a novodobé objekty a solitéry miestneho vyznamu:
0 budova Zelezni¢nej stanice
0 budova obecného uradu

4. vzastavanom Uzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického
pddorysu pozdiz hlavnej ulice v miestnej ¢asti Dolnd Potdn, v SirSom centre miestnej &asti
Orechova Potdri (v okoli reformovaného kostola), pozdiz ulice Priatelska a v miestnej asti
Orechova Potdn — Luky

5. zachovat, pripadne rekonstruovat so zachovanim pdvodného vyrazu objekty z pbévodnej
zastavby obce so zachovalym slohovym exteriérovym vyrazom — domy ¢&. 415, 453, 450 a iné,
k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie

6. pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej Struktury zastavby, zachovat
typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na vySkové dominanty obce — kostoly

podporovat’ kulturnu identitu obce

z dévodu moznej existencie archeologickych nalezov v rieSenom uzemi, musi byt v jednotlivych
etapach realizacie a uplathovania Uzemného planu v praxi splnena nasledovna podmienka v
zmysle zakona &. 50/1976 Z. z. o UP a SP (UpIné znenie 109/1998 Z. z.) a zakona &. 49/2002 Z.
z. o ochrane pamiatkového fondu: ,Investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujicej si zemné prace
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si od pamiatkového uradu v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyZiada
konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej €innosti suvisiacej so zemnymi pracami
(liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, ze stavebnou ¢innostou
resp. zemnymi pracami méze dojst k naruseniu archeologickych nélezisk ako aj k poruSeniu
dosial neevidovanych pamiatok.”

B.5.2 Zasady a requlativy ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrzZiavania ekologickej stability vratane pléch zelene

1. chranit prirodné zdroje:
o CHVO Zitny Ostrov (chranena vodohospodarska oblat)
o0 pbdy najlepSich 4 BPEJ a pddy s vybudovanymi hydromelioragnymi opatreniami — zavlahami
0 lesy ochranné (v rieSenom Uzemi sa nachadzaju pri toku Malého Dunaja)
0 pamiatkovy fond
2. chranit ekologicky vyznamné segmenty:
0 vodné toky
0 plochy lesnych porastov
0 plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi
o]

vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v casti intenzivne vyuzivanej na
polnohospodarske ucely

4. chranit genofondové lokality:

0 Maly Dunaj — bohaty systém meandrov so zachovalymi spolo€enstvami pévodnych luznych
lesov

o0 Velkoblahovské rybniky — lokalita stahovavych druhov vtakov

o Klatovské rameno — geomorfologicky, biologicky a krajinarsky mimoriadne cenny priestor so
zachovalymi spolo€enstvami vodnej vegetacie a komplexmi typickych luznych lesov

0 Hanské luky (Mokré pastviny, Siholské) — slatinna vegetacia réznych S$tadii asociacie
Molinietum caerulaea s druhovou skladbou pozmenenou v désledku odvodnenia

5. zabezpedit ochranu prirody v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002. v
nasledovnych kategériach chranenych Uzemi a obmedzit Cinnosti, ktoré budi mat nedativny
vplyv na stav tychto Uzemi:

0 NPR Klatovské rameno — narodna prirodna rezervacia, vyhlasena v roku 1993 na vymere
306,44 ha (v rieSenom Uzemi sa nachadza iba Cast)

o CHVU Velkoblahovské rybniky (navrh na ochranu) — SKCHVUO034 chranené vtadie Uzemie,
nachadza sa na katastralnom uzemi Doln& Potdr a Velké Blahovo na vymere 91,34 ha

PP Mokré pastviny (navrh na ochranu) — prirodna pamiatka

PP Sihol'ské (navrh na ochranu) — prirodna pamiatka

CHA Velkoblahovsky rybnik (navrh na ochranu) — chraneny areal

O O O o

Vodny tok Malého Dunaja (navrh na ochranu) s prifahlymi porastmi bude v 2. etape
spracovania zaradeny do zoznamu chranenych tzemi Natura 2000.

6. v zmysle navrhu systému ekologickej stability reSpektovat prvky RUSES a MUSES a realizovat
opatrenia zabezpecujuce ich primeranu funkciu:

0  biokoridor nadregionalneho vyznamu nBK7 Klatovské rameno — zachovat povodné druhové
zlozenie, v tvrdych luhoch (dub, jasen, topol domaci, brest, hrab, lipa) v makkych luhoch
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(topof, osika, viba), zvaksit plochy NDV, lesné porasty hospodarske prekategorizovat' na
lesy osobitného uréenia

biocentrum regionalneho vyznamu rBC25 Potbériska mokrad — mensie plochy ornej pédy,
ktoré zasahuju do biocentra zmenit' na trvalé trdvne porasty, pri brehoch vodnych kanalov
a pri Velkoblahovskom rybniku doplnit brehové porasty, plochy ornej pddy, ktoré su
sucCastou biocentra obrabat bez pouzitia agrochemikalii

biokoridor regionalneho vyznamu rBK35 Vieska — Jastrabie — v niektorych miestach koridor
dobudovat' plochami NDV, plochy ornej pddy, ktoré su sucastou biokoridoru obrabat’ bez
pouzitia agrochemikalii, lesné porasty hospodarske prekategorizovat na lesy osobitného
uréenia

biokoridor miestneho vyznamu mBK1 — doplnit' brehové porasty pri vodnych kanaloch,
vytvorit mensie plochy NDV pri prechode cez ornu podu

biokoridor miestneho vyznamu mBK2 — doplnit' brehové porasty, vytvorit plochy NDV na
miestach prechodu cez ornu pédu

biokoridor miestneho vyznamu mBK3 — doplnit’ chybajucu liniovu zeleni, vytvorit mensie
plochy NDV

biokoridor miestneho vyznamu mBK4 — plochy ornej pbédy zmenit na TTP alebo plochy
nelesnej drevinovej vegetacie, existujucu liniovu zeler posilnit krovitym podrastom

interakéné prvky plosné — navrhujeme na ploche cintorina, na vodnej ploche po tazbe Strku
a na malych lesnych porastoch pri PD

interakéné prvky liniové — navrhujeme ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacne;j
zelene okolo $portovych arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov

liniova zelefi pédoochrannd — navrhujeme ju na plochach ornej pddy nad 100 ha ana
plochach ornej pody podkodenou veternou eréziou

plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — navrhujeme ich na plochach navrhovanych na
biocentra a biokoridory (v naSom navrhu iba na plochach biokoridoru)

vytvorit' nové plochy zelene:

rozvojova plocha €. A-V (nelesna drevinova vegetacia, trvalé travne porasty)

10. realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia:

(0]

navrhy opatreni na polnohospodarskej péde:
- vyber vhodnych plodin s ohfadom na naro€nost na vlahu a zrnitost p6d
- budovanie vetrolamov a zabezpecenie dostatoéného previh¢enia pdd

- zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetécie, najmad pozdiz vodnych tokov, kanalov
a ciest.

zvySenie ekologickej stability uzemia na plochach priemyselnych a skladovych aredlov —
navrhujeme vytvorit’ plochy na ozelenenie a vysadbu izolaénych pasov zelene okolo areélov

eliminacia stresovych faktorov na plochach hospodarskych dvorov so zivo€iSnou vyrobou,
ktoré su strednymi zdrojmi znecistenia ovzdus$ia — navrhujeme vytvorit’ pasy izolacnej zelene
medzi hospodarskymi dvormi a obytnymi zénami

rekultivacia skladky — navrhujeme zaviezt zeminou a nasledne obkolesit vysokou zelenou,
zabranit vytvaraniu zivelnych skladok v jej okoli

protierézne opatrenia na plochach ornej pddy, ktoré su uz erodované alebo ohrozené
erdziou — navrhujeme pestovat viacro¢né kultury alebo trvalé kultary a vytvorit' pasy zelene
s protier6znymi u€inkami

13. v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu Uzemia poZadovanim zohfadnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom
rozsahu:
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funk&nost’ biokoridorov a biocentier zabezpe it reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou,
to znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem
neumiestiiovat budovy a stavebné zamery - Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje
minimalnu Sirku regionalneho biokoridoru pre mokradové biotopy 40 m a lokalneho
biokoridoru 20 m

rozpracovat a uzakonit (Statut obce) zasady uplatfiované pri obnove, revitalizacii alebo
rekonstrukcii krajinnej zelene

Uzemne vymedzit priestor U€elovej izolacnej zelene, ktora by mala byt navrhnuta pri
vSetkych lokalitach, ktoré su zcharakteru funkcie z hfadiska priestorovej blizkosti
nezlucitefné (vyrobna alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreanou
funkciou, protiklad IBV a bytovych domov — neziaduce vizualne prepojenie)

obmedzit' pouZitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy,
desikanty, fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni a prvkov USES

navrh novych obytnych suborov podmienovat s izemnou rezervou pre funkénu uliénu
stromovli a krikovi zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusSnymi koridormi
inZinierskych sieti

zmapovat v8etky porasty drevin rastucich mimo les a navrhnut G€inné opatrenia, ktoré by
zamedzili ich ndhlemu a nenavratnému odstraneniu z krajiny

neumiestiiovat’ také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom
mohli narusit ich funkénost (rozsah nepripustnych aktivit ur¢i prislusny organ ochrany
prirody)

uzemne vymedzit' priestor na ozelenenie pofnych ciest

uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie
ostatnych prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych
komunikacii)

ak je v ramci rozvojovych zamerov nutné odstrafiovanie drevin rastdcich mimo les, je nutné

uskutoénit kvalitnd nahradnu vysadbu alebo finanénd nahradu minimalne vo vyske
spologenskej hodnoty vyrabanych porastov uréenu na rozvoj a starostlivost’ o verejnu zelen

pri realizacii cyklotras nenarusat a nelikvidovat vysoku zelen v krajine, resp. brehové porasty
popri vodnych tokoch.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

1. realizaciu navrhovanych obytnych zé6n podmienit vybudovanim vnutrozonalnych rozvodov
verejnych inzinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostatonou kapacitou a
v potrebnom ¢asovom predstihu — zabranenie znedisteniu podzemnych vbd, ovzdusia

2. zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

(0]

zabezpedit’ kvantitativne i kvalitativhe vyhovujuice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce
pitnou vodou podla poziadaviek NV SR &. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky
na vodu uréenu na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na ludsku spotrebu, ako
aj hygienicky vyhovujuce zneSkodhovanie splaskovych odpadovych véd (budovanie
kanalizacie) — inZinierske siete budovat v predstihu alebo subeZne s navrhovanym rieSenim

regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neZiaduce ovplyviiovanie chranenych
funkcii (byvanie, Sport a rekreacia,) prevadzkami nadmerne zatazujucimi zivotné prostredie
hlukom, emisiami Skodlivin a pachov
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V pripade realizacie funkénych pléch priemysiu v dotyku s funkciou byvania realizovat’ len
také vyrobné cinnosti, ktoré nebudiu nadmernym zapachom alebo prachom znehodnocovat’
uroven kvality byvania v tejto oblasti (betonarne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne a iné) vo
vzdialenosti krat§ej ako 300 m od obytnej zény. DodrZanie dostatocnych odstupovych
vzdialenosti od zavaznosti zdroja znecistovania ovzdu$ia sa odporuc¢a podla prilohy E
normy OTN ZP 2 111:99.

Pri umiestriovani podnikatelskych aktivit do obytnej zény, do existujucich areéalov alebo
navrhnutych arealov priemyselnej vyroby je potrebné zhodnotit’ vplyv kazdej prevadzky na
zloZky Zivotného prostredia vratane hluku a vibracii a preukazat, Ze vplyvom prevadzky
nebudu prekroCené limitné hodnoty uréené pravnymi predpismi pre jednotlivé zloZky
Zivotného prostredia vratane hluku a vibracii vo vztahu k uzemiu uréenému na rekreéciu,
oddych a byvanie (pre oddelenie tychto arealov od obytnej zény je vhodné navrhnutie
izolacnej zelene).

o

v pripade situovania novych pléch pre byvanie ako aj objektov priemyselnej vyroby,
obcCianskej a technickej vybavenosti v blizkosti Zelezni¢nej trate je potrebné do projektove;j
dokumentacie zapracovat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych uU¢inkov Zelezni¢nej
prevadzky

o

urbanizaciu Uzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujucej zelene
a podzemnych véd

(@]

obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch na zaklade stanovenych zasad
a regulativov priestorového usporiadania

(@]

usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylucilo ich vzajomné
tienenie adodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi
vyhovujuce svetlo-technické podmienky podfa NV SR &. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na
vnutorné prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty niZzSieho Standardu a na
ubytovacie zariadenia

o

stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZiadavkami
STN 73 4301 Budovy na byvanie

preverit potrebu radiovej ochrany objektov podfa vyhl. MZ SR & 406/2002 Z. z.
0 poziadavkach oziarenia z radénu a dalSich prirodnych radionuklidov,

o

3. zabezpelit poziadavky na ochranu zdravia ludi a taktieZ ochrany zvierat podfa § 44 zakona ¢&.
39/2007 Z. z.

Pri schvalovani objektov pre chov hospodarskych zvierat je potrebné posudit individuéalne ich
vplyv na Zivotné prostredie s prihliadnutim na zabezpecenie ochrany zdravia obyvatelov a taktieZ
ochrany zvierat.

Pri umiestriovani Zivo&isnej vyroby na plochach hospodarskych dvorov je potrebné postupovat
tak, aby OP hygienické ZivoCisnej vyroby neovplyvnilo funkéné vyuZitie kontaktnych
navrhovanych pléch byvania, resp. ostatné funkcie

4. rieSit a regulovat urbanisticki koncepciu uzemného rozvoja obce v sulade s ustanoveniami § 31

zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpe&ovat ochranu véd na zaklade environmentalnych
cielov ustanovenych § 5 vodného zakona,

5. pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 529/2002 Z. z. o obaloch a s ostatné suvisiace predpisy
na useku odpadového hospodarstva
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

presadzovat znizovanie vzniku odpadov, zniZenie skladkovaného odpadu, zvySenie
materialového zhodnocovania odpadov, zintenzivnenie separovaného zberu odpadov,
zhodnocovanie biologicky rozlozitefnych odpadov a vyuZivanie inertného odpadu v stavebnictve
a podobne

reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Orechova Potén
schvaleny rozhodnutim Okresného uradu v Dunajskej Strede Odboru ZP &. 03/01924 zo dia
31.03.2003, resp. naslednymi rozhodnutiami prisluSného organu S$tatnej spravy) a VSeobecne
zavazného nariadenia obce Orechova Potén o nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym
odpadom na uzemi obce (&. 1/2001, resp. nasledné VZN obce)

odstranit’ a rekultivovat’ nelegalne skladky odpadov

situovat zberny dvor komunalneho odpadu v areali COVieSpanatinorrmicste
rozsirit separovany zber odpadov na €o najva¢si mozny pocet separovanych zloZiek zastavby

pri navrhu zastavby riedit umiestnenie zbernych miest pre zhromazdovanie odpadov podla
miestnych podmienok

zabezpecCit zlepsenie vyuzitia polnohospodarskeho pddneho fondu navrhom protieréznych
opatreni

optimalizovat priestorovu Struktdru a vyuzivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych &innosti ...)

pri navrhu zastavby resp. inych aktivit v izemi reSpektovat vSetky existujuce uzemia ochrany
prirody

pre navrh zastavby nevyuzivat existujuce plochy verejnej a vyhradenej zelene a plochy
Specialnej zelene (cintorina)

riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktary

v projektovej priprave, povolovacich procesoch ako i realizcii jednotlivych stavieb a opatreni sa
zamerat na Ucinné opatrenia veduce k eliminacii elektronického smogu (napr. pri vystavbe
vysielaCov, realizacii verejné osvetlenia a pod.)

v dalSich stupfioch PD postupovat v zmysle zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie

pri realizacii vystavby dosledne uplatfiovat poziadavky vyplyvajuce pravnych predpisov z oblasti
zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢&. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pddy, Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon &. 126/2006 Z.z. o verejnom

zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje UPN obce Orechova Potér zastavané Gizemie
tak, Ze obsahuje:

uzemie vymedzené hranicou zastavaného uzemia, evidovanou na katastralnom urade

uzemie skuto€ne zastavané, ktoré nie je v su€asnosti vymedzené hranicou zastavaného uUzemia,
evidovanou na katastralnom Urade (okrem &asti ploch &. 14 a 18}, ktoré su zaroveri rozvojovou
plochou)

uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla Navrhu(okrem pléch €. 3,
4, 9, nachadzajucich sa v zastavanom tzemi)
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B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH
UZEMI PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat’ tieto ochranné pasma, ovplyviujuce rieSené tuzemie:

— ochranné pasmo ciest Il. a lll. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na
suvislé zastavanie 20 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona &. 135/1961 Zb.
(Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii apremavky na nich mimo uzemia
zastavaného alebo uréeného na suvislé zastavanie sluZia cestné ochranné pasma. Hranicu
cestného ochranného pasma cesty Il. a lll. triedy urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti 25 m (20 m) od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Vzmysle § 11 ods. 2 zakona ¢&. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov je v cestnych
ochrannych pasmach zakazana alebo obmedzena cCinnost, ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty
alebo miestne komunikéacie alebo premavku na nich., prislusny cestny spravny organ povoluje
v odévodnenych pripadoch vynimky ztohto zakazu alebo obmedzenia. Obmedzenia
v ochrannych péasmach sa nevztahuju na sucéasti dialnic, ciest a miestnych komunikacii,
oznaclniky zastévok, zastavky a Cakarne hromadnej dopravy, meraéské znaclky, signély a ich
zariadenia na mapovanie, ak st umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpecnost a plynulost
cestnej premavky a nestazovali udrzbu komunikacie.

i

— ochranné pasmo drahy v Sirke 60 m na kazdu stranu od osi krajnej kolaje (v priestore stanice
resp. zZelezni¢ného zariadenia 30 m od obvodu drahy) vzmysle zakona €. 164/1996 Zb.
o dradhach

-obojstranné ochranné pasmo min. 5 m od brehovej iary Starého Klatovského kanala a 10 m od
brehovej Ciary, resp. vzdusnej a navodnej paty hradze vodohospodarsky vyznamnych vodnych
tokov — Klatovského kanala, Klatovského ramena a Malého Dunaja,

Pri navrhu Gzemného planu je potrebné reSpektovat’ ustanovenia § 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach a vyhlasky ¢. 211/2005 Z. z.. VSetky pripadné krizovania inZinierskych sieti s vodnymi
tokmi musia byt rieSené podla STN 73 6822 ,Krizovania a subehy vedeni s vodnymi tokmi*,

— ochranné pasmo vodnej nadrze — rybnika +2,0 m od max. hl. vody a v mieste prehradenia
dvojnasobok vysky hradze od vzdusnej paty hradze

— ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pdédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
0 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

o0 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uuzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom nizS§im ako 0,4 MPa

0 8 m pre technologické objekty

—  bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:
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o 10 m pri plynovodoch stlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na vofhnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi

0 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
0 50 m pri regulagnych staniciach, filtracnych staniciach, armatdrnych uzloch

0 ur€i v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch
s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

— ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢&. 656/2004 Z.
z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napéati:

o0 od 1kV do 35 kV vratane: 1. pre vodiCe bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7
m, 2. pre vodi€e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zavesené kablové vedenie 1 m

o od35kV do 110 kV vratane 15 m
0 od 220 kV do 400 KV vratane 25 m

0 vochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujucou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladiovat lahko horfavé alebo vybusné latky
- vykonavat &innosti ohrozujuce bezpe&nost oséb a majetku

- vykonavat C¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpelnost a spolahlivost
prevadzky sustavy

- vysadzat a pestovat trvalé porasty svysSkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzduS$ného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, ze tieto porasty pri pade nemazu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana tento uCel umoznit
prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

— ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti merane;j
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

— ochranné pasmo vonkajSiecho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona &. 656/2004
Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

o 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regula¢nej a zabezpelovacej techniky
0 3 m prinapati nad 110 kV

0 v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané:

- zriadovat stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne
tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace ainé Ccinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost
a bezpecdnost prevadzky, pripadne stazit' pristup k elektrickému vedeniu
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ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z.,
§ 36:

0 s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

0 s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

0 svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

0 vochrannom pasme elektrickej stanice je zakdzané vykonavat c¢&innosti, pri ktorych je
ohrozena bezpecénost osdb, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej
stanice

ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii vzmysle §19 zakona ¢&. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pddorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 a viac 2,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia

ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody a odvodfiovacich kanalov 5 m

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete
v zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 610/2003 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia

ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona €. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve
a o zmene adoplneni zakona €. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani v zneni neskorSich
predpisov — 50 m — v ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiestfiovat budovy — Sirka
ochranného pasma pohrebiska 50 m sa nevyZaduje pre pohrebiska zriadené pred nadobudnutim

ucinnosti zakona €. 470/2005 Z. z. t. j. pred 1.11.2005
hygienické ochranné pasmo COV v zmysle STN 75 6401

hygienické ochranné pasmo od objektov Zivo&idnej vyroby (stanovit podla aktualneho poctu
hospodarskych zvierat od objektov so Zivo€iSnou vyrobou)

ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zékona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizécie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poZiadat dotknuty orgén
Statnej spravy (Obvodny lesny trad) o zavédzné stanovisko podla § 10 odst. 2 zakona ¢. 326/2005
Z. z. olesoch k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuZiti uzemia vo vzdialenosti do
50 m od okraja lesnych pozemkov.

V zmysle § 30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich
predpisov, je potrebny suhlas Leteckého uradu Slovenskej republiky na stavby:

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach,
ktoré vyC€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

zariadenia, ktoré mdzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

zariadenia, ktoré mozu ohrozit' let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

Celé rie$ené Uzemie sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti CHVO Zitny ostrov (§31
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov.
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B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE
STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA PO-
ZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme, (podla zoznamu uvedeného v Zakone €. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit’ alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len
"vyvlastnit"). Podla § 26 ods. 6 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri
budovani vodnej stavby apodla § 21 zakona & 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
kanalizaciach je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastfiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesSné stavby podla schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie) sa povaZzuju stavby urené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujuci organ v zavaznej €asti uzemnoplanovacej dokumentacie.

V zmysle zavaznej Sasti nadradenej izemnoplanovacej dokumentacie (UPN VUC Trnavského kraja)
je potrebné vymedzit' aj tieto nadradené verejnoprospesné stavby:

— zoblasti zelezni€nej dopravy — integrovany systém primestskej dopravy oséb v aglomeracii
Bratislava (prepojenie s mestom Dunajska Streda) — t. j. je potrebné umoznit zvySenie tratovej
rychlosti na trait ¢. 131 na 120 km/hodinu — vo VP stavbach oznalené ako “Zeleznica, vratane
suvisiacich zariadeni a moznosti rozSirenia”

— v oblasti vodného hospodarstva — rekonstrukcia hradzi Klatovského ramena — vo VP stavbach
oznacené ako “vodné toky, vratane suvisiacich zariadeni a moznostiich rekonstrukcie”

— v oblasti vodného hospodarstva — rekonstrukcia pravobreznej hradze Malého Dunaja — vo VP
stavbach oznacené ako ‘“vodné toky, vratane suvisiacich zariadeni a moznostiich
rekonstrukcie”.

V rieSenom uzemi je potrebné vymedzit' plochy pre verejnoprospeSné stavby a opatrenia podla
nasledovného zoznamu, uvedeného aj v kapitole ¢. B.12.:

1. Spolo¢né koridory cestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktary, vratane suvisiacich
zariadeni a moznosti roz8irenia

Cyklotrasy, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti rozSirenia
Zeleznica, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia

Zelezniéna stanica

2

3

4

5. Zastavka hromadnej dopravy

6. Vodné toky a plochy, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti ich rekonstrukcie
7. VTL plynovod

8. ZruSenie VTL plynovodu

9. Regulaéna stanica plynu

10. ZruSenie regulanej stanice plynu
11. Vzdusné vedenie VN

12. Zru8enie vzdudného vedenia VN
13. Trafostanice

14. Sanacia starych environmentalnych zatazi — neoznacené v grafickej Casti
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15. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zdsobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a uzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prisluSnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej Casti

16. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych véd (rozSirenie Cistiarni odpadovych véd, kmenové stoky,
hlavné zberaCe a ostatna kanalizacna sustava s prisluSnymi zariadeniami kanalizaCnej siete
podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Poznamka: Medzi VP stavby su zaradené aj existujuce stavby z dévodu mozZnej potreby ich
rekonStrukcie, vyZadujucej rozSirenie ploch.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov

Nakolko uzemny plan obce Orechova Potdn nie je rieSeny so zonalnou podrobnostou, nie je mozné
blizSie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scefovania bude dotykat. Tieto parcely urcia
podrobnejSie stupne projektovej dokumentacie.

Delenie a scefovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych novonavrhovanych rozvojovych

plochach, ato eSte pred zaCatim vystavby dopravnej a technickej infradtruktury na zaklade
podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacie, resp. Uzemnoplanovacieho podkladu.

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

Uzemny plan obce Orechova Potor nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat plochy na tieto chranené €asti krajiny:
1. Chranena vodohospodarska oblast CHVO Zitny ostrov (celé rieSené uzemie)

V chranenej vodohospodarskej oblasti musi byt zabezpeéena vsestranna ochrana povrchovych
véd, podzemnych véd a ochrana podmienok ich tvorby. Musia byt zabezpelené poZiadavky
zakona €. 364/2004 Z. z. — vodny zakon. Jednym z opatreni ochrany podzemnych véd je
vybudovanie nepriepustnej splaskovej kanalizacie a odvedenie odpadovych véd do COV, ktoré
zabezpecuje limitné hodnoty znecistenia pri ich vyusteni do toku.

2.  NPR Klatovské rameno — narodna prirodna rezervacia, vyhlasena v roku 1993 na vymere 306,44
ha (v rieSenom Uzemi sa nachadza iba Cast)

3. CHVU Velkoblahovské rybniky (navrh na ochranu) — SKCHVUO034 chranené vtadie uzemie,
nachadza sa na katastralnom uzemi Dolna Potdr a Velké Blahovo na vymere 91,34 ha

PP Mokré pastviny (navrh na ochranu) — prirodna pamiatka
PP Sihol'ské (navrh na ochranu) — prirodna pamiatka

CHA Velkoblahovsky rybnik (ndvrh na ochranu) — chraneny areal

N o g &

Vodny tok Malého Dunaja (navrh na ochranu) s prifahlymi porastmi bude v 2. etape spracovania
zaradeny do zoznamu chranenych uzemi Natura 2000.
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B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE
OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Uzemny plan obce Orechova Potdhi vymedzuje potrebu obstarat Gzemny plan zény v sulade
s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12):

a) v pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE
OBSTARAT URBANISTICKU STUDIU

Uzemny plan obce Orechova Potdéri vymedzuje potrebu obstarat Uzemnoplanovaci podklad —
urbanisticku Studiu v sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov (§
4):

a) pre rozvojové plochy &. B 2, 3, 7, 8, 10, 11, TEEEEN (FE2E38 >3 B34 (resp. pre logicky

suvisiace Casti tychto rozvojovych pléch).

Vymedzenie rozsahu rieSeného uzemia urbanistickej Studie ur€i jej zadanie, na ktoré da suhlas
Obecné zastupitel'stvo.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesSné stavby a verejnoprospesné
opatrenia podla nasledovného zoznamu:

1. Spolo¢né koridory cestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury, vratane suvisiacich
zariadeni a moznosti rozsirenia

Cyklotrasy, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti rozSirenia
Zeleznica

Zelezni¢na stanica

2

3

4

5. Zastavka hromadnej dopravy

6. Vodné toky a plochy, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti ich rekonstrukcie
7. VTL plynovod

8. Zrudenie VTL plynovodu

9. Regulaéna stanica plynu

10. ZruSenie regulacnej stanice plynu

11. Vzdu$né vedenie VN

12. ZruSenie vzduSného vedenia VN

13. Trafostanice

14. Sanacia starych environmentalnych zatazi — neoznacené v grafickej Casti

15. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuiju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a Gzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podfa prisluSnej technickej dokumentéacie) —
neoznacené v grafickej Casti

16. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vbéd (rozSirenie Cistiarni odpadovych véd, kmerové stoky,
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hlavné zberaCe a ostatna kanalizatna sustava s prisluSnymi zariadeniami kanalizanej siete
podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 2.2. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb
v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom
rieSenia podrobnej$ej dokumentacie.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoCnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme, (podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo
viastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit’ rozhodnutim stavebného tradu (dalej len
"vyviastnit”). Podla § 26 ods. 6 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit’ pozemky pri
budovani vodnej stavby apodlfa § 21 zakona C¢. 442/2002 Z. z. o vergjnych vodovodoch a
kanalizaciach je mozné vyviastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na tcely uvedené v odseku 2 sa musi preukézat vo vyvlastfiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej
tuzemnopléanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprosped$né sluzby a pre
verejné technické vybavenie lzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujuci organ v zavéznej ¢asti tzemnoplédnovacej dokumentacie.

Poznamka:

Medzi VP stavby su zaradené aj existujuce stavby z dévodu moZnej potreby ich rekonstrukcie,
vyZadujucej rozsirenie pléch (napr. zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani komunikacii).
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B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Ozna- | Hlavné funkéné | Doplnkové funkéné Nepripustné Max. vyska Max. miera Min. podiel | Specifické regulativy

cenie vyuzitie vyuzitie funkéné vyuiitie objektov zastavania zelene (%)

regu- (pocet NP/ objektmi (%)

lac- vyska v m)

nych

blokov

R byvanie byvanie v bytovych nepolhohospo- 2 NP 25% 50 % zabezpedit min. 1 garéZové
v rodinnych domoch darska vyroba stojisko na 1 bytovu jednotku
domoch a sklady s

obcianska vybavenost -
zakladna (sluzby,
maloobchodné
prevadzky)

nepolfnohospodarska
vyroba a sklady — len
drobné remeselno-
vyrobné prevadzky,
okrem nepripustnych

polnohospodarska
vyroba — len chov
drobnych zvierat (s
vynimkou velkochovu)

Sport a telovychova -
ihriska
rekredcia v zastavanom

tzemi — oddychové
plochy

verejné a vyhradena
zelen

prislusné verejné

negativnymi a
rusivymi vplyvmi,
vratane
nepripustnych
remeselno-
vyrobnych
prevadzok —
zamocnicke,
lakirnické

a kovoobrabacie
prevadzky

polhohospodarska

vyroba (okrem
chovu drobnych
zvierat)

technicka
vybavenost’
nadlokalneho
charakteru

dopravna
vybavenost —
parkoviska

vystavbu bytovych objektov
v lokalitach v dotyku

s nezlucitelnymi funkciami
(vyroba, doprava —
Zeleznica) povolit len za
podmienky vytvorenia pasu
izolacnej zelene v min. Sirke
10 m

navrhované obytné objekty
radit k prisluchajtcej
miestnej komunikécii pozdiz
Jjednotnej stavebnej Ciary, nie
Je pripustna zastavba
obytnych objektov v zadnych
traktoch pozemkov (,v
zahradach®), obsluzenych
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Ozna- | Hlavné funkéné | Doplnkové funkéné Nepripustné Max. vyska Max. miera Min. podiel | Specifické regulativy
Cenie vyuZitie vyuZitie funkéné vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regu- (pocet NP/ objektmi (%)
lac- vyska v m)
nych
blokov
dopravné a technické nékladnych vozidiel Z rovnakej miestnej
vybavenie nevyhnutné nad 3,5t komunikacie a nie je
pre obsluhu tuzemia &innosti v rozpore pripustné delenie pozemkov
s kultdrno- vo vnutornom priestore
NS lokality bez komplexného
historickymi 7 . !
tradiciami obce riesenia, vratane.navrhu
novej pristupovej
komunikécie
v obytnych zénach nie je
pripustné vystavba inych ako
drobnych stavieb plniacich
doplinkovu funkciu k hlavnej
stavbe rodinného domu
v existujucich lokalitach
zachovavat prevazujuci
architektonicky raz objektov
v novonavrhovanych
lokalitach stanovit jednotny
architektonicky raz objektov
B byvanie obcianska vybavenost - nepolnohospo- 4 NP 25 % 30 % -
v bytovych zakladna (sluzby, dérska vyroba
domoch maloobchodné a sklady s
prevadzky) negativnymi a
nepolnohospodarska rusivymi vp lyvmi,
vyroba a sklady — len vratap e
drobné remeseino- nepripustnych
vyrobné prevadzky, remeseino-
okrem nepripustn ']ch vyrobnych
prip Y prevadzok —
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Ozna- | Hlavné funkéné | Doplnkové funkéné Nepripustné Max. vyska Max. miera Min. podiel | Specifické regulativy
cenie vyuzitie vyuzitie funkcné vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regu- (pocet NP/ objektmi (%)
lac- vyska v m)
nych
blokov
Sport a rekreacia - ihriska zarpogmc’:ke,
a oddychové plochy lakirnicke
a kovoobrabacie
verejna a vyhradena prevadzky
zeleri ) .
polnohospodarska
prislusné verejné vyroba
copreune ookt | tecmicka
pre obsluhu tzemia vybavenost
nadlokéalneho
charakteru
dopravna
vybavenost —
parkoviska
nakladnych vozidiel
nad 3,5t
¢innosti v rozpore
S kultarno-
historickymi
tradiciami obce
(0] obcianska byvanie v rodinnych nepolhohospo- 3 NP, resp. 50 % 30 % reSpektovat’ podmienky
vybavenost’ a bytovych domoch dérska vyroba max. 12 m uvedené v kapitole &. B.3.
Sport a telovychova - a Skl?,dy S (ngptIa.t l pre
ihriska negativnymia existujtice
ru8ivymi vplyvmi objekty
rekreacia v zastavanom (okrem skladov s vy8Sim
tuzemi — oddychové suvisiacich poctom NP,
plochy s hlavnym resp. vacsou
funkénym vyuzitim) | vy$kou)

verejna a vyhradena
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Ozna- | Hlavné funkéné | Doplnkové funkéné Nepripustné Max. vyska Max. miera Min. podiel | Specifické regulativy
Cenie vyuZitie vyuZitie funkéné vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regu- (pocet NP/ objektmi (%)
lac- vyska v m)
nych
blokov
zeler obCianska
Sklady suvisiace vybavenost — len
s hlavnou funkciou velkokapacitné
dopravna a technickéa zariadenia
vybavenost’ nevyhnutna maloobchodu (nad
p}r/e obsluhu UZe}r/nia 2000 m2 predajnej
plochy)
technickéa
vybavenost’
nadlokéalneho
charakteru
nesuvisiaca
S hlavnym
a doplnkovym
funkénym vyuzitim
¢innosti v rozpore
S kultarno-
historickymi
tradiciami obce
RO byvanie byvanie v bytovych nepolfnohospo- 2 NP 25 % 30 % zabezpedit min. 1 garédZové
v rodinnych domoch dérska vyroba stojisko na 1 bytovu jednotku
domoch NI a sklady s
a obcianska nerusiva vyroba negativnymi a
vybavenost’ verejna a vyhradena ru8ivymi vplyvmi,

zelen

dopravna a technicka
vybavenost nevyhnutna
pre obsluhu tuzemia

vratane remeselno-
vyrobnych
prevadzok —
zamochnicke,
lakirnické

UPn s.r.o.

© oktober 2008




Navrh

strana 103/114

Ozna-
¢enie
regu-
lac-
nych
blokov

Hlavné funkéné
vyuzitie

Doplnkové funkéné
vyuzitie

Nepripustné
funkéné vyuZitie

Max. vyska
objektov

(pocet NP/
vyska v m)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel | Specifické regulativy

zelene (%)

a kovoobrabacie
prevadzky

polhohospodarska
vyroba (okrem
chovu drobnych
zvierat)

technicka
vybavenost’
nadlokalneho
charakteru

dopravna
vybavenost —
parkoviska
nakladnych vozidiel
nad 3,5t

Cinnosti v rozpore
S kultarno-
historickymi
tradiciami obce

Sport a
telovychova

dopravna a technicka
vybavenost nevyhnutné
pre obsluhu tzemia

obcianska vybavenost —
prevadzky sluzieb (najma
ubytovanie a
stravovanie) a obchodu
suvisiace s hlavnou

funkciou

vSetky ostatné
funkcie neuvedené
ako hlavné

a doplnkové
funkcné vyuZitie

12 m

10%

20% -
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Ozna- | Hlavné funkéné | Doplnkové funkéné Nepripustné Max. vyska Max. miera Min. podiel | Specifické regulativy
cenie vyuzitie vyuzitie funkcné vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regu- (pocet NP/ objektmi (%)
lac- vyska v m)
nych
blokov
verejna a vyhradena
zeleni
RK rekredcia v obcCianska vybavenost' — | trvalé byvanie 1 NP 10% 80% maximalna zastavana plocha
krajinnom prevadzky sluzieb (najmé | okrem byvania na 1 objekt rekreacnej chaty:
prostredi ubytovanie a spravcu a vsetky 50 m2 (neplati pre objekty
stravovanie) a obchodu ostatné funkcie ostatnych funkcii, napr.
suvisiace s hlavnym neuvedené ako sluzby ...)
funkénym vyuzitim hlavné a doplnkové
L funkéné vyuZitie
zeleri
Sport a telovychova -
ihriska
rekreacia v zastavanom
tuzemi - oddychové
plochy
dopravna a technickéa
vybavenost nevyhnutna
pre obsluhu tGzemia
"4 Nepolnohospo- | obéianska vybavenost'— | trvalé byvanie 12m 50% 10% -
darska vyroba | prevadzky sluzieb (okrem ubytovania
a sklady a obchodu pre zamestnancov)
dopravna a technickéa obcCianska
vybavenost’ nevyhnutna vybavenost —
pre obsluhu tzemia velkokapacitné
zariadenia
maloobchodu (nad
2000 m2 predajnej
plochy)
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Ozna-
¢enie
regu-
lac-
nych
blokov

Hlavné funkéné
vyuzitie

Doplnkové funkéné
vyuzitie

Nepripustné
funkéné vyuZitie

Max. vyska
objektov

(pocet NP/
vyska v m)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

nepolnohospo-
darska vyroba

a sklady s
negativnymi a
ruSivymi vplyvmi —
zavody tazkej
priemyselnej
vyroby

polhohospodarska
(Zivo€isna) vyroba
Sport

a telovychova,
rekreacia

v zastavanom
tuzemi (okrem
Sportovych a
oddychovych pléch
pre zamestnancov)

SO

skladka
odpadu

suvisiace prevadzkové
objekty(docasné)

dopravna a technicka
vybavenost nevyhnutna
pre obsluhu tzemia

vSetky ostatné
funkcie neuvedené
ako hlavné

a doplnkové
funkcné vyuZitie

(neuvaZuje sa
s trvalymi
stavbami)

(neuvazuje
sa s trvalymi
stavbami)

PF

polnohospodar
ska vyroba -
farmy so

kompostareri

dopravna a technicka
vybavenost nevyhnutna

trvalé byvanie
(okrem ubytovania
pre zamestnancov

12 m (neplati
pre bodové
stavby

40%

20%
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Ozna- | Hlavné funkéné | Doplnkové funkéné Nepripustné Max. vyska Max. miera Min. podiel | Specifické regulativy
Cenie vyuZitie vyuZitie funkéné vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regu- (pocet NP/ objektmi (%)
lac- vyska v m)
nych
blokov
Zivocisnou pre obsluhu tizemia a navstevnikov) technického
vyrobou o , charakteru
sklady suvisiace vyroba (sypka ...)
s hlavnou funkciou nepolnohospo- ypKa ...
rekreacné aktivity darska a sklady
suvisiace s hlavnou technickéa
funkciou (agroturistika) vybavenost
< , nadlokéalneho
obcCianska vybavenost —
prevadzky sluZieb a char’alftgru
obchodu suvisiace nesuvisiace
s hlavnou funkciou $ hlavnym
a doplnkovym
funkénym vyuZitim
PU pol'nohospodar | obCianska vybavenost — | vyroba 12 m (neplati | 20% 20% -
ska vyroba - prevadzky sluzieb nepolnohospo- pre bodové
usadlosti a obchodu suvisiace darska a sklady stavby
(agroturistika) s hlavnym funkénym technicka technického
vyuZzitim , charakteru
vybavenost (syoka ...)
dopravna a technickéa nadlokéalneho ypKa...
vybavenost nevyhnutné charakteru
pre obsluhu tzemia nesuvisiace
s hlavnym

Sklady suvisiace
s hlavnou funkciou

Sportové a rekreacné
aktivity suvisiace

s hlavnym funkénym
vyuZzitim

obcianska vybavenost —
prevadzky sluzieb a

a doplnkovym
funkénym vyuZitim
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Ozna- | Hlavné funkéné | Doplnkové funkéné Nepripustné Max. vyska Max. miera Min. podiel | Specifické regulativy
Cenie vyuZitie vyuZitie funkéné vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regu- (pocet NP/ objektmi (%)
lac- vyska v m)
nych
blokov
obchodu suvisiace
s hlavnym funkénym
vyuZitim
V4 verejna zelen, dopravna a technicka vSetky ostatné 1 NP 10% 80% nové stavebné objekty do
Specialna zelen | vybavenost nevyhnutna funkcie neuvedené pléch verejnej a Specialnej
— cintorin pre obsluhu tzemia ako hlavné zelene je mozné umiestovat
(napr. odstavné plochy) a doplnkové len na zaklade spracovania
obéianska vybavenost - funkéné vyuZitie podrobnejsSej dokumentacie
X . s dérazom na krajinarske
nekryté alebo polokryté o
- rieSenie
reprezentacné priestory,
priestory pre verejné
vystupenia
obcianska vybavenost -
prevadzky sluzieb a
obchodu suvisiace
s hlavnym funkénym
vyuZzitim (napr. kaviarne,
verejné WC a pod.)
D dopravna technicka vybavenost byvanie 12m - - -
vybavenost’ . , , L
obcianska vybavenost vyroba nesuvisiaca
suvisiaca s hlavnym s hlavnym
funkénym vyuZitim funkénym vyuZitim
obCianska
vybavenost
nesuvisiaca
S hlavnym

funkénym vyuzZitim
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Ozna- | Hlavné funkéné | Doplnkové funkéné Nepripustné Max. vyska Max. miera Min. podiel | Specifické regulativy
Cenie vyuZitie vyuZitie funkéné vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regu- (pocet NP/ objektmi (%)
lac- vyska v m)
nych
blokov
T technicka dopravna vybavenost byvanie 12m - - -
vybavenost zberny dvor vyroba nesuvisiaca
S hlavnym
funkénym vyuzitim
obcianska
vybavenost
nesuvisiaca
s hlavnym
funkénym vyuZitim
E plosné prvky dopravna a technické vSetky ostatné - - - v ramci pléch sa povoluje
ekologickej vybavenost’ funkcie neuvedené | (bez (bez osobitny druh rekreacného
stability prechadzajuca tizemim ako hlavné a zastavby) zastavby) vyuZzitia, pokial nebude
(biocentra noh dérska pod doplinkové funkéné v kolizii so zaujmami
a biokoridory, poinohospoadarska poaa vyuZitie ochrany prirody
interakcné prvky a produkénymi funkciami
s ploSnym
priemetom, ak
nie su stcasne
definované ako
plochy verejnej
zelene = lesy,
nelesna
drevinova
vegetacia,
vodné toky
a plochy, trvalé
travne porasty)
P polnohospodar | lesy a nelesna drevinova | vSetky ostatné - - - -
ska péda vegetacia funkcie neuvedené | (bez (bez
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Ozna- | Hlavné funkéné | Doplnkové funkéné Nepripustné Max. vyska Max. miera Min. podiel | Specifické regulativy
Cenie vyuZitie vyuZitie funkéné vyuzitie objektov zastavania zelene (%)
regu- (pocet NP/ objektmi (%)
lac- vyska v m)
nych
blokov
a ostatné ] ako hlavné a zastavby) zastavby)
plochy (orna vodné plochy a toky doplinkové funkéné
pdéda, vinice, dopravna a technicka vyuZitie

ostatné plochy) vybavenost’
prechadzajuca uzemim

nevyhnutna prevadzkova
vybavenost’

Vysvetlivky Specifickych pojmov:

Pol'nohospodarska usadlost: Polnohospodarska usadlost je uceleny subor stavieb urCenych na vyrobu a skladovanie polnohospodarskych vyrobkov
a techniky pripadne na prevadzkovanie agroturistiky. Ich su¢astou méze byt stavba na byvanie s trvalym pobytom. Objekt na byvanie nemdZe byt realizovany
vopred ako samostatna stavba.

—
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CAST/ RIESENIA A VEREJNO-
PROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:

B. Zavazna textova cast’ — kapitoly ¢. B.1.-B.13.
D. Zavazna graficka ¢ast’ — vykresy €. 2.1, 2.2
2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia M 1:10000

— 2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia — zavazna
Cast rieSenia a VP stavby M 1:10000.

UPn s.r.o. © oktoéber 2008



Navrh

C. SMERNA GRAFICKA CAST

Zoznam vykresov

1 Vykres SirSich vztahov M 1:50000

3 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1:10000

4.1 Vykres rieSenia verejného technického vybavenia I. M 1:10000

4.2 Vykres rieSenia verejného technického vybavenia Il. M 1:10000

5 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES M 1:10000
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6 Vykres perspektivneho pouZitia pofnohospodarskej pédy a lesnej pédy na nepolhohospodarske

ucely M 1:10000
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D. ZAVAZNA GRAFICKA CAST

Zoznam vykresov

2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania izemia M 1:10000

2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia — zavazna Cast
rieSenia a VP stavby M 1:10000
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E. DOPLNUJUCE UDAJE

Su zaradené do prislusnych kapitol textovej Casti.

UPn s.r.o. © oktoéber 2008



Navrh strana 114/114

F. DOKLADOVA CAST

Po skonceni prerokovania sa doklady prilozia k dokumentacii o prerokuvani (v samostatnom

elaborate).
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