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A. UDAJE O DOKUMENTACII, OBSTARAVATELOVI

A SPRACOVATELOVI

Nazov dokumenticie:

Uzemny plén obce Orechova Potdr — Zmeny a doplnky ¢. 1/2014 (dalej len ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2014“).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Orechova Pot6n, 930 02 Orechova Pot6n 281

prostrednictvom odborne spésobilej osoby podla § 2 a/ Zdkona & 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov: Ing. Bedta Nagyovd (registracné

Cislo: 194).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o., Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava
Zodpovedny riesitel’

Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.

Udaje o dovodoch obstarania Zmien a doplnkov ¢. 1/2014 k UPN obce, ciele riesenia

Obec Orechova Poton je podla § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatelom Uzemnoplanovacej dokumentacie obce. Na zaklade vyvinu

nazorov na rieSenie platnej izemnoplanovacej dokumentacie obec pristupila k spracovaniu jej zmien a doplinkov.

Hlavnym ciefom rie$enia ,Zmien a doplnkov &. 1/2014“ sa:

. zmeny a doplnky regulacie funkéného vyuZivania Uzemia a suvisiacej regulacie priestorového usporiadania
v regulaénych blokoch ,R“ a ,V“ podla Uzemného pldnu obce Orechova Poton tak, aby sa uréenou reguldciou

obmedzila resp. umoznila vystavba obecnych bytov vo vymedzenych lokalitach.

Zmeny adoplnky sa premietaju len do kapitoly ¢. B.13 Prehlad zavaznych regulativov textovej casti platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie. Kapitola B.2 Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na
vyuZzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie reguldcie vyuzitia jednotlivych pléch vyjadrenych vo vSeobecne
zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné spdsoby a koeficienty vyuZzitia) je doplnend len z dévodu potreby vysvetlenia
regulativov uvedenych v kapitole €. B.13 — jej text je v nezmenenej forme prevzaty z platného UPN. Graficka ¢ast sa nemeni

ani nedopliia.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2014“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného zédkona
s verejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budi predlozené na posudenie dodrzania postupu obstaravania

prislusSnému orgdnu a nasledne predloZené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Orechovej Poténi.
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Informativne vymedzenie rieSeného Uzemia ,Zmien adoplnkov €. 1/2014“ vo vykrese & 2.1 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia (prevzaté zo schvaleného ,,Uzemného planu obce Orechova

Potoni“)
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v

Informativne vymedzenie rieSeného Uzemia ,Zmien adoplnkov €. 1/2014“ vo vykrese €. 2.2 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia — zavizna €ast rieSenia a VP stavby (prevzaté zo schvileného

,Uzemného planu obce Orechova Pot6ii“)
/ > .\"- \ ':\I‘ | - '_,
M / | L 7

® ! ‘ 9
a,pUSt.l)lskaf-j \

| | ik T
> 4 . I|" L+ "/ S .4 ¥ - r
/s TR / LA
” \ l p; A
et s e et s g sl s e s g
S & L 2T~ -9'/<

y. 4

e ZMENY A DOPLNKY REGULATIVOV
V LOKALITE €. 2 (regulacny blok R)

s
Na"Ostro _
7 '

AV
”

ZMENY A DOPLNKY REGULATIVOV
V EXISTUJUCOM AREALI PRI ZELEZ-

5 | UPns.r.o.



Uzemny pldn obce Orechovd Potéri — Zmeny a dopinky ¢. 1/2014 | © 2014

Vychodiskové podklady pre Zmeny a doplnky &. 1/2014 k UPN obce

Pre ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2014“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

aAvn

. ,Uzemny plan obce Orechova Potdi" v zneni neskorsich zmien a doplnkov, schvéleny uznesenim & 440/2010-0Z zo

dna 24.08.2010.

Udaje o sulade ,Zmien a doplnkov &. 1/2014“ so zadanim UP obce

Zadanie pre rieSenie Uzemného planu obce bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania platnej dokumentacie
(schvalené uznesenim OZ ¢. 207/2007-0Z zo dfia 11.12.2007). Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmien a doplnkov ¢.

1/2014“, iné zadanie nebolo vypracované.

,Zmeny a doplnky ¢. 1/2014“ st v sulade so schvalenym zadanim.

Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu obce

Uzemny plan obce Orechova Potdi — bol spracovany v rokoch 2007-2010 a schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva
v Orechovej Potoni €. 440/2010-0Z zo dfia 24.08.2010. UPN bol jeden krat aktualizovany — ,Zmenami a doplnkami ¢&.
1/2010“.

,Zmeny a doplnky €. 1/2014“ neovplyviiuji koncepciu riedenia platného navrhu UPN obce Orechova Potdri. Doplnenim
pripustnej funkcie byvanie vbytovych domoch a suvisiacich regulativov priestorového usporiadania do lokalit
podla Uzemného planu obce Orechovéd Potdri prindsaju ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2014“ nové moznosti vystavby obecnych

bytov v bytovych domoch.

Obyvatelstvo, bytovy fond, pracovné prileZitosti

,Zmeny a doplnky ¢. 1/2014" vytvéaraju moznosti pre narast poctu obyvatelov a bytov len v minimalnom rozsahu, s rezervou

bolo poéitané u? pri bilanciach platného UPN obce.

Napojenie rieSeného uzemia na verejné dopravné a technické vybavenie Gizemia

,Zmeny a doplnky ¢. 1/2014" neovplyviuju rieSenie verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia, spracované

v platnom UPN obce.

Vizby vyplyvajlice z rieSenia a zo zaviznych &asti platnej UPD vyssieho stupiia pre Zmeny a doplnky &. 1/2014

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre Uzemny plan obce Orechova Poton a jeho zmeny a doplnky je
schvéleny UPN VUC Trnavského kraja — regulativy, vztahujlce sa na obec Orechova Potdri boli vyhodnotené v riedeni platnej

uzemnoplanovacej dokumentdcie, preto ich opakovane neuvadzame.

»Zmeny a doplnky ¢. 1/2014“ sa tykaju len Upravy v nepripustnom funkénom vyuZziti, ¢o nie je v kolizii s rozvojom sidelnej

Struktury na regiondlnej Urovni.
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B. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

B.2 URCENIE PRiPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH

PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,

URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO

VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRiIPUSTNE SPOSOBY A

KOEFICIENTY VYUZITIA)

>> Pévodny text kapitol & B.2.1 a B.2.2 sa nemeni ani nedoplfia — éasti vysvetlujiice pojmy v kapitole & B.13

su prevzaté v nezmenenej forme kvéli zrozumitelnosti kapitoly ¢. B.13, v ktorej dochddza k zmendam a

dopinkom: >>

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

3.

re$pektovat poZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajice z vyhlasky MZP
SR ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu
a o veobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu

a orientacie

pre jednotlivé regulacné bloky re$pektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade (,Kapitola &.

B.13: Prehlad zavaznych regulativov”), kde su stanovené:

12.1. maximalna vyska objektov

Regulativ urcuje maximalnu vysku objektov v regulacnom bloku dani po¢tom nadzemnych podlazi, pricom podkrovie,
resp. ustipené podlazie (t. j. polovi¢né podlazie pri plochych strechach) do vymery 50% z podlaznej plochy objektu, sa
ako samostatné podlazie nepocita. V pripade niektorych regulac¢nych blokov, kde sa predpoklada vystavba objektov
skladov, priemyselnej vyroby a pod., je namiesto poctu podlazi maximalna vyska objektov urcenad v metroch. Vyskové

obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia).

Za nadzemné podlazie je pre ucely tohto uzemného planu povaZované kazdé podlazie, ktoré je z Celnej strany objektu
(z urbanistického hladiska najexponovanejsi pohlad v danom priestore) osadené vo vyske max. 80 cm nad Urovrou

terénu.
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12.2. maximalna miera zastavania objektmi

Regulativ urcuje pripustnl intenzitu vyuZitia pléch v regulacnom bloku. Je urceny ako pomer zastavanej plochy
objektmi k celkovej ploche regulacného bloku x 100. Uvadza sa v percentach. Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju

spevnené plochy a komunikacie.

12.3. minimalny podiel zelene

Regulativ urcuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene kcelkovej k ploche
regula¢ného bloku x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapocitava sa verejna i sukromna zelen, vzrastld i nizka zelen,

vratane travnych pléch (okrem zastavanych a spevnenych pléch).

12.4. odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zdvazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky. Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoZfiovat najmi
dodrzanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sikromia byvania, na

poziarnu ochranu a civilni obranu a na vytvaranie ploch zelene.

12.5. Specifické regulativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kulturnohistorické, krajinno-ekologické,
dopravné, technické a iné, ktoré platia $pecificky pre niektoré regulaéné bloky a nebolo mozné ich vyjadrit v ramci

spracovania vseobecnych regulativov.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania uzemia

Pre usmernenie funkéného vyuZivania uzemia v jednotlivych regulacnych blokoch je definovany subor regulativov

uvedenych v tabulkovom prehlade (,Kapitola ¢. B.13: Prehlad zavaznych regulativov”), kde je stanovené:

1. hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 75 % funkéného vyuZitia celého regulaéného
bloku, v pripade zmieSanych funkénych pléch podiel jednotlivych hlavnych funkcii uréi Uzemnoplanovacia

dokumentdcia a uzemnoplanovaci podklad na zonalnej Grovni

2. doplnkové (pripustné) funkéné vyuzitie — upresnuje stbor funkcii, ktoré su pripustné v ramci regula¢ného bloku ako

doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkéného vyuzitia celého regulacného bloku

3. nepripustné (zakazané) funkéné vyuZitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakdzané v ramci regulacného

bloku.
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B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV
>>Pévodny text kapitoly & B.13 sa v reguldcii requlaénych blokov ,,R“ a ,,V* meni a doplfia nasledovne: >>
Pozndmka: Zmeny a doplnky st oznacené sedym podfarbenim.
Oznacenie | Hlavné Doplnkové funkcné vyuZitie Nepripustné funkéné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel | Specifické regulativy
regulac- funkéné vyuZitie objektov zastavania | zelene (%)
nych vyuZitie (poéet NP/ | objektmi
blokov vyska v m) (%)
R byvanie byvanie v bytovych domoch = len nepolnohospoddrska 4 NP pre 25% 50 % zabezpecit min—L-gareZoveé stojisko-na-1-bytovi-fednetky parkovacie
v rodinnych | v rdmcilokality ¢. 2 v rozsahu max. vyroba a sklady s byt. domy stdtia podla platnej STN 73 6110
domoch do hibky 50m od cesty Ill/572010 negativnymi a rusivymi 2 NP pre vystavbu bytovych objektov v lokalitdch v dotyku s nezlucitelnymi

obcianska vybavenost - zdkladnd

(sluzby, maloobchodné prevddzky)

nepolnohospoddrska vyroba a
sklady — len drobné remeselno-
vyrobné prevddzky, okrem
nepripustnych

polnohospoddrska vyroba — len
chov drobnych zvierat (s vynimkou

velkochovu)

Sport a telovychova - ihriska
rekredcia v zastavanom uzemi —
oddychové plochy

verejnd a vyhradend zeleri

prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie nevyhnutné

pre obsluhu tdzemia

vplyvmi, vratane
nepripustnych remeselno-
vyrobnych prevddzok —
zamocnicke, lakirnické

a kovoobrdbacie prevdadzky

polnohospoddrska vyroba
(okrem chovu drobnych

zvierat)

technicka vybavenost

nadlokdlneho charakteru

dopravnd vybavenost —
parkoviska ndkladnych

vozidiel nad 3,5 t

cinnosti v rozpore
s kulturno-historickymi

tradiciami obce

ost. objekty

funkciami (vyroba, doprava — Zeleznica) povolit len za podmienky

vytvorenia pdsu izolacnej zelene v min. Sirke 10 m

vystavbu bytovych objektov v lokalitach v ochrannom hyg. pdsme od
Zivocisnej vyroby povolit len za podmienky ziskania povolenia od
prislusného regiondlenho hygienika

navrhované obytné objekty radit k prisluchajicej miestnej komunikdcii
pozdiZ jednotnej stavebnej Ciary, nie je pripustnd zdstavba obytnych
objektov v zadnych traktoch pozemkov (,v zdhraddch*), obsliuZenych

z rovnakej miestnej komunikdcie a nie je pripustné delenie pozemkov
vo vnutornom priestore lokality bez komplexného riesenia, vratane

ndvrhu novej pristupovej komunikdcie

v obytnych zénach nie je pripustnd vystavba inych ako drobnych

stavieb plniacich doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu

v existujucich lokalitach zachovdvat prevaZujuci architektonicky raz

objektov

v novonavrhovanych lokalitdch stanovit jednotny architektonicky rdz

objektov

9 | Upns.ro.




Uzemny pldn obce Orechovd Potéri — Zmeny a doplinky ¢ 1/2014

© 2014

Oznacenie | Hlavné Doplnkové funkcné vyuZitie Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel | Specifické regulativy
regulac- funkéné vyuZitie objektov zastavania | zelene (%)
nych vyuZitie (pocet NP/ | objektmi
blokov vyska v m) (%)
"4 Nepolno- byvanie v bytovych domoch — len trvalé byvanie (okrem 15 m pre 50% 10% -

hospodar- v rémci existujuceho aredlu pri ubytovania pre bytovy dom

ska vyroba | Zeleznicnej stanici v casti zamestnancov a okrem v ramci

a sklady nadvdzujlcej na existujicu obytnu uvedeného v doplnkovom existujuce-

zdstavbu (na regulacny blok ,,R“) funkénom vyuZiti) ho aredlu
pri

obcianska vybavenost — prevddzky

sluZieb a obchodu

dopravnd a technickd vybavenost

nevyhnutna pre obsluhu uzemia

obcianska vybavenost —
velkokapacitné zariadenia
maloobchodu (nad 2000

m2 predajnej plochy)

nepolnohospoddrska
vyroba a sklady s
negativnymi a rusivymi
vplyvmi —zdvody tazkej
priemyselnej vyroby
polnohospoddrska
(Zivocisna) vyroba
Sport a telovychova,
rekredcia v zastavanom
uzemi (okrem Sportovych a
oddychovych pléch pre

zamestnancov)

Zeleznicnej
stanici

12 m pre
ost. objekty
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